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ARU Area territorialmente delimitada pelo municipio com vista a sua reabilitagio e valorizacao.
[nos termos da alinea b) dos Artigo 2.° do Decreto-Lei n.° 307/2009, de 23 de outubro, alterado pelo Lei n.° 32/2012, de 14 de agosto
na sua atual redagdo: RJRU - Regime Juridico da Reabilitacdo Urbanal].

Nesta area todas as operagoes de reabilitagdo a realizar pelos proprietarios em prédios urbanos ou fracoes
auténomas usufruem de:

ARUs Portimao

ARU - centro histérico de Portimao

Aviso n.° 3966/2015 da 22 Série do Diario da Republica de 14 de abril de 2015

Aprovada na A.M. de 11.03.2015 e caduca: 11.03.2025.

Consulta: https://www.cm-portimao.pt/menus/servicos/regeneracao-urbana/aru-centro-historico-de-portimao

Emissdo de plantas: https://geoportal.cm-portimao.pt/mapa/bum

INCENTIVOS A REABILITACAO

beneficios fiscais especificos [IMI, IMT, IVA, IRS e ]

apoios municipais [taxas municipais]

oportunidades de financiamento na banca [IFFRU 2020 e Casa Eficiente 2020]
Fundo Ambiental, Ministério do Ambiente
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ARU do Viveiro de Portimao

Aviso n.° 1589/2022 da 22 Série do Diario da Republica de 25 de janeiro de 2022
Aprovada na A.M. de 23.07.2021 e caduca: 23.07.2024.

Consulta: https://www.cm-portimao.pt/menus/servicos/regeneracao-urbana/aru-

Emisséo de plantas: https://geoportal.cm-portimao.pt/mapa/bum

IMI

IMT

L
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Isencao IMI
Por 3 anos [para qualquer uso a dar ao imével]
[nos termos do disposto na alinea a) do n.° 2 do artigo 45.° EBF — Estatuto dos Beneficios Fiscais]

Prorrogacao da isencao do IMI
+ 5 anos [para arrendamento para habitacdo permanente e habitacdao propria e permanente]
[nos termos do disposto no n.° 6 do artigo 45.° EBF — Estatuto dos Beneficios Fiscais]

Comprar para Reabilitar - Ressarcimento de IMT
[nos termos do disposto na alinea b) do n.° 2 do artigo 45.° EBF — Estatuto dos Beneficios Fiscais]
Desde que as obras sejam iniciadas no maximo de 3 anos a contar da data de aquisic¢éo.

Vender Reabilitado - Isencao de IMT

[nos termos do disposto na alinea ¢) do n.° 2 do artigo 45.° EBF — Estatuto dos Beneficios Fiscais]

12 transmissao apos as obras [para arrendamento para habitacao permanente e habitagao
propria e permanente].

Comprar para Reabilitar - Ressarcimento de IMT
[nos termos do disposto na alinea b) do n.° 2 do artigo 45.° EBF — Estatuto dos Beneficios Fiscais]
Desde que as obras sejam iniciadas no maximo de 3 anos a contar da data de aquisigéo.

Vender Reabilitado - Isencao de IMT
[nos termos do disposto na alinea ¢) do n.° 2 do artigo 45.° EBF — Estatuto dos Beneficios Fiscais]
12 transmissao apos as obras [para arrendamento para habitacdo permanente].
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IMI e IMT - Condigbes a cumprir

IVA

Fora da ARU

p————

IRS

IRS Condigbes a cumprir

v Requerido em simultdaneo com a comunicacdo prévia, pedido de licenca ou comunicag¢ao
de inicio de obra isenta de controlo prévio;

v Intervencdo promovida nos termos:
- Regime Juridico da Reabilitagdo Urbana [DL 307/2009, atual redagéo]
- Regime aplicavel a reabilitacdo de edificios e fracdes autbnomas [DL 95/2019]

v' Apds a Intervengédo o estado de conservagao esteja 2 niveis acima do anteriormente
atribuido [Visita Técnica Inicial + Visita Técnica Final — Técnicos da C.M. Portiméo];

v" Tenha, no minimo, um nivel bom [Péssimo, Mau, Médio, Bom e Muito Bom];

v' Cumprir os requisitos de eficiéncia energética e de qualidade térmica.
[Certificado por perito da ADENE]

[Verba 2.23 da Lista | anexa ao CIVA, na redacao em vigor - Bens e servigos sujeitos a taxa reduzida]

IVA a 6%

Empreitadas de beneficiagdo | remodelacdo | renovagao | restauro | reparacao | conservacao de
imoveis ou partes autbnomas destes: mao de obra e materiais [se o valor da empreitada nao
exceder 20% do valor global da prestacdo de servicos].

[Verba 2.27 da Lista | anexa ao CIVA, na redagao em vigor - Bens e servigos sujeitos a taxa reduzida]

[nos termos do artigo 71.° do Estatuto de Beneficios Fiscais]

Deducao até ao limite de €500, 30% dos encargos suportados pelo proprietario relacionados
com a reabilitacao.
[nos termos do disposto no n.° 4 do artigo 71.° do EBF — Estatuto dos Beneficios Fiscais]

Tributacdo a taxa auténoma de 5 %, sem prejuizo da opcédo pelo englobamento de mais valias
decorrentes da 12 alienagao, subsequente a intervencao.
[nos termos do disposto no n.° 5 do artigo 71.° do EBF — Estatuto dos Beneficios Fiscais]

Tributacdo a taxa auténoma de 5 %, dos rendimentos prediais sem prejuizo da opcéo pelo
englobamento, inteiramente decorrentes de arrendamento.
[nos termos do disposto no n.° 7 do artigo 71.° do EBF — Estatuto dos Beneficios Fiscais]

v" Intervengdo promovida nos termos:
- Regime Juridico da Reabilitagdo Urbana [DL 307/2009, atual redagéo]
- Regime aplicavel a reabilitacdo de edificios e fracdes autbnomas [DL 95/2019]

v' Apds a Intervengdo o estado de conservacao esteja 2 niveis acima do anteriormente atribuido
[Visita Técnica Inicial + Visita Técnica Final — Técnicos da C.M. Portimé&o];

Tenha, no minimo, um nivel bom [Péssimo, Mau, Médio, Bom e Muito Bom];

As obras terdo que ser realizadas no maximo em 2 anos — para o efeito conta a data do
requerimento da Visita Técnica Final.

v' Custo da obra + IVA = 25% do valor patrimonial tributario do imével [a atestar junto do
servico das Finangas]
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TAXAS MUNICIPAIS
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Isencéo total [100%] do pagamento de taxas municipais

[Regulamento de Taxas do Municipio de Portiméo - Alterado por deliberacdo de Camara de 20/03/2013 e
Assembleia Municipal de 30/04/2013]

Artigo 15° [Obras de construgdo];

Artigo 18° [Empreendimentos turisticos];

Artigo 26° [Ocupacdo e Reparagdo da Via Publica].

Isencao parcial [50%] do pagamento de taxas municipais

Avaliacdo do Estado de Conservacdo dos imoveis: Visitas Técnicas Iniciais e Visitas Técnicas finais
[nos termos da alinea e) do ponto 2. do Artigo 45° do Estatuto dos Beneficios Fiscais]. O municipio optou por
isentar na totalidade.

Artigo 1° [Administracao Geral];

Artigo 3° [Averbamentos];

Artigo 5° [Licenciamento];

Artigo 14° [Loteamentos e obras de urbanizacdo];

Artigo 19° [Recintos de espetaculos e divertimentos publicos];

Artigo 20° [InstalacOes desportivas];

Artigo 27° [Taxas diversas].

OPORTUNIDADES DE FINANCIAMENTO BANCARIO

(I

TODO O TERRITORIO

IFRRU 2020
https://www.portugal2020.pt/content/novo-site-ifrru-2020-ja-esta-online
Santander Totta | BPI | Millenium BCP

Reabilitagdo integral de edificios com idade igual ou superior a 30 anos.

Habitacao, atividades econdmicas e equipamentos de utilizacao coletiva].

O interessado solicita a C.M. Portimao a emissao de parecer prévio vinculativo para
carregamento na Plataforma SI-IFRRU 2020 e apresentagdo no banco selecionado para efeitos de
candidatura ao crédito bancario.

Casa Eficiente 2020
www.casaeficiente2020.pt
CGD | Millenium BCP | Novo Banco

Prédios urbanos e fragoes auténomas incluindo partes comuns

Intervencdes de reabilitacdo em edificios de habitacdo particular, através da concessdo de
“empréstimos”, que promovam a melhoria do desempenho ambiental [exemplos: trabalhos de
construgdo civil e outros trabalhos de engenharia, aquisi¢do de equipamentos, substituicdo de
eletrodomésticos — desde que esta despesa ndo seja superior em 15% do montante de investimento
total elegivel da operacdo].0 municipio ndo tem qualquer intervencdo no processo de
candidatura ao Programa Casa Eficiente 2020, sendo que o seu papel é apenas de divulgador
do apoio.

FUNDO AMBIENTAL DO MINISTERIO DO AMBIENTE: 22 FASE Programa de Apoio Edificios

+Sustentaveis

Neste contexto, sdo suscetiveis de financiamento através deste programa as a¢des a desenvolver em edificios
habitacionais existentes, que contribuam para as metas definidas no Plano Nacional Energia e Clima 2021-
2030 (PNEC 2030) e na Estratégia de Longo Prazo para a Renovacdo dos Edificios (ELPRE), bem como para
outros objetivos ambientais.

Fundo Ambiental, Ministério do Ambiente
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Fora das ARUs Fora das ARUs
+ 30 anos Todo o territério

IMI

IMT
IVA IVA *
IRS

Taxas Municipais

IFFRU 2020

Casa Eficiente 2020 Fundo Ambiental do Fundo Ambiental do Ministério

. Ministério do do Ambiente
Fundo Ambiental do Ambiente

Ministério do Ambiente Casa Eficiente 2020

Casa Eficiente 2020

IVA * - Mao de obra e materiais [se o valor da empreitada ndo exceder 20% do valor global da prestacdo de servicos

NOTA:

Todos os incentivos a conceder sao solicitados mediante preenchimento de requerimento préprio
a entregar presencialmente no Balcao Unico Municipal, Rua do Comércio, 31, ou através do email:
balcao.unico@cm-portimao.pt

Os requerimentos encontram-se para consulta em:

https://www.cm-portimao.pt/menus/servicos/regeneracao-urbana ou Requerimentos Urbanismo
Gerais (cm-portimao.pt)

Toda a informacgdo aqui prestada ndo dispensa a consulta da legislagdo em vigor e da informagédo adicional
disponibilizada no site do Municipio.

Todos os incentivos a conceder sdo solicitados mediante preenchimento de requerimento préprio e ndo dispensam
o interessado de requerer a Camara Municipal o respetivo licenciamento, autorizacdo ou comunicagao, a que haja
lugar, nos termos da lei ou regulamento.

Telf.. 282 470 831/851
aru.informa@cm-portimao.pt Parque de Feiras e Exposicoes — Caldeira do Moinho -Portimao
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