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Ficha técnica

Prof. Doutor Rogério Gomes — Coordenacdo, operacao no terreno, redacao final
Mestre Engenheira Myriam Romero Cobo — Apoio informatico, estatistica, administracao e controlo de producao

Arquiteta Susana Verissimo Reis Dias — Operacao no terreno, apoio grafico, redacdao, mapeamentos e graficos

Paula Cristina Pereira — Chefe de Divisdao de Habitacdao, Desenvolvimento Social e Saude

Silvia Barbara Pinto Silva — Chefe da Unidade de Habitacao

Tania Serrdo — Técnica Superior da Unidade Habitacao

Patricia Coutinho — Técnica Superior da Unidade de Habitacao

Dora Gomes — Técnica Superior da Unidade de Habitacao

Ana Paula Cunha — Assistentes Técnica da Divisao de Habitacao, Desenvolvimento Social e Saude
Maria Rosario Pacheco — Técnica Superior da Unidade Saude e Cidadania

Arlete Rodrigues — Técnica Superior da Unidade Saude e Cidadania

Armanda Ligia — Chefe de Divisao de Acao Social

Andreia Nébrega — Técnica Superior da Unidade Saude e Cidadania
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Carmen Mendes — Técnica Superior da Se¢ao de Patrimdnio

Osvaldo Salgueiro — Solicitador

Susana Gusmao — Técnica Superior de Divisao Gestdao de Informacao Geografica
Agostinho Escudeiro — Diretor de Departamento de Gestdao Urbanistica e Mobilidade

Helena Pereira — Chefe de Divisao de Assuntos Juridicos
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Tomo 1 : Diagndstico
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Sumario executivo

O concelho de Portimao vive um contexto problematico no dominio da Habitacdao e esse contexto ameaca ja o
equilibrio econédmico e social do concelho.

O diagnostico realizado foi amplo em termos de andlise estatistica, inquérito e contactos com os atores locais, tendo
resultado dum extenso trabalho de equipa realizado entre a Urbe e a Divisdao de Habitacao, Desenvolvimento Social e Saude
da Camara Municipal de Portimao, acompanhada pela Divisdo de Gestao Urbanistica e Mobilidade.

Esse longo e profundo trabalho de levantamento e analise da problematica da Habitacdo no concelho permitiu
compreender as dinamicas estruturantes que determinam a situacao atual, em plena evolugdao. A mais importante é sem
duvida o exaurir do mercado da oferta de arrendamento para os segmentos baixo e médio até a inexisténcia de oferta
habitual, nalguns casos.

A segunda dinamica, provocada por esta, de cujas razdes se trata abaixo, é a retracdo de funciondrios do Estado e de
empresas em se instalarem ou permanecerem em Portimao, em virtude da impossibilidade de os respetivos trabalhadores
encontrarem habitacdo a precos razoaveis, seja por arrendamento, seja por aquisicdo. A  terceira dindmica é o

consequente aumento de situacdes de grave caréncia de habitacao.
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Por fim, mercé das dificuldades econdmicas do Municipio, existe uma dindmica degenerativa das condicdes
estruturais do parque social municipal a que urge acorrer, dada a diminuicdo das condicdes de habitabilidade e a
consequente necessidade de fazer face a realojamentos de agregados em alojamentos sociais por falta de condicdes de
habitabilidade, sendo que nao existem de facto solucdes de realojamento preparadas para o efeito.

As razoes que sustentam a segunda dinamica — deslocalizacao de empresas e ndo instalacao de empresas interessadas
em investir no concelho, que desistem por falta de habitacdo a precos razoaveis para os respetivos empregados — prendem-
se com a ja apontada rarefacdo do mercado de arrendamento. Esta é parcialmente provocada pelo crescimento de uma
industria de alojamento local florescente, que compete por cada habitacao e possui a liquidez necessaria para se sobrepor
a competicdo. O aumento dos custos de mao de obra, que se correlaciona com a impossibilidade de alojar operarios de
construcao civil, por falta de habitacdao também para esse efeito, influencia o custo de producdao de habitacdes e os
respetivos precos, fendmeno que se junta ao efeito que a existéncia de investidores no mercado do turismo e outros,
oriundos de todo o pais, provoca nos precos, ja que a oferta tende a estabelecer precos para o topo da procura. Esta é a
consequéncia do forte pendor turistico de Portimao, circunstancia que neste momento também desfavorece o mercado de
arrendamento e o mercado de aquisi¢cao de habitagao.

Nao existe habitacdo disponivel no concelho para as necessidades dos segmentos de baixo e de médio rendimento.

Este problema, que é patente na oferta para aquisicdo de habitacdao, agudiza-se relativamente ao mercado do
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arrendamento. O que o diagndstico evidéncia é que, a menos que se atue rapida e eficazmente para dinamizar a oferta de
arrendamentos para habitacdao no concelho, a breve trecho acontecera um aumento significativo dos agregados com graves
caréncias de habitacdo a recorrer ao municipio, designadamente por sobrelotacado e suceder-se-a também um periodo de
instabilidade econédmica e social provocado pelo desemprego devido a fuga de empresas que pretendam crescer e a nao
localizacdao de novas empresas criadores de postos de trabalho, por nao terem habitacdao para a sua mao-de-obra.

Considera-se por isso prioritaria a intervencao municipal na dinamizacao de novos arrendamentos, considerando os
especialistas locais que as necessidades dos proximos seis anos se situam entre as 2000 e as 2500 habitacdes neste mercado
para os segmentos baixo e médio, enquadraveis nos limites de rendimento considerados pelo 12 Direito.

Por outro lado, nao pode adiar-se a renovagao ou reconstrucao do bairro do Pontal, sem condi¢des estruturais para
ser recuperado e onde ja existem neste momento cinco casas encerradas por falta de condicdes de habitabilidade, nimero
gue aumentara significativamente apds o proximo inverno, tal a fragilidade em que as construcdes existentes se encontram.

A intervencdo, em parte bem identificada do parque social municipal, para obras de manutencao profundas, para a

construcdo de fogos volantes e para novas construgdes, € um imperativo humanitario.
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Abordagem metodoldgica da ELH 2020 — 2030 do Municipio de Portimao

A elaboracao do diagndstico da Estratégia Local de Habitacao 2020-2030 do municipio de Portimao foi estruturada
dentro duma perspectiva integrada do que é o contexto da Habitacao do concelho, atendendo as necessidades sociais mais
prementes, também aquelas que resultam da plena integracao dos respetivos contextos habitacionais no conceito de grave
caréncia habitacional, analisando o contexto mais amplo das dinamicas no mercado local da habitacdo e o
circunstancialismo urbanistico existente, tudo contribuindo para uma perspetiva ampla de cariz econémico e social,
atendendo as necessidades de desenvolvimento equilibrado e sustentavel do concelho.

O diagndstico comeca por registar, descrever e analisar a informacao estatistica disponivel no pais acerca da
populacdo e da habitacdo em Portimdo, estabelecendo as necessdrias comparacdes com o Algarve e o pais. Dada a
relevancia especial que que tem o turismo neste concelho, procedeu-se também a andlise estatistica desta industria no
concelho e das respetivas dinamicas, sobretudo no que pode influenciar os mercados da procura e da oferta de habitacao.
A analise estatistica incluiu os dados disponiveis mensais, trimestrais e anuais.

Estabelecem-se em seguida de modo ordenado e exaustivo as caréncias habitacionais existentes com registo valido
gue sao consideradas graves a luz da nova legislacao do 12 Direito. Estas caréncias sao tipificadas relativamente ao numero

e composicao doa agregados familiares, assim como as tipologias da caréncia habitacional. Localizam-se sempre que é caso
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disso, como relativamente aos nucleos precarios.

Procedeu-se a uma analise in situ, para além de documental, dos diversos bairros onde se encontra a habitacao social
no concelho, assim como dos elementos dispersos que a integram. Analisou-se com especial profundidade os bairros que
carecem de obras profundas de recuperagdo, assim como de reconstrucdo/renovacdo, como acontece com o bairro do
Pontal. As localizacOes das obras necessarias, as respetivas tipologias e custos foram levantados e enumerados em mapas.

Revisitaram-se projetos e ideias existentes nos servicos técnicos municipais que podem contribuir para minorar os
problemas de caréncia habitacional e de caréncia de fogos volantes e desenhou-se uma pandplia multipla de alternativas
para o bairro do Pontal, que terd de passear por decisao politica no ambito deste plano estratégico, acerca da solucao a
adoptar, atendendo aos interesses contraditorios da memaria histdrica e da escassez de meios financeiros que se digladiam
neste particular.

Realizou-se uma ampla consulta aos atores locais dos sectores urbanistico, imobiliario, da construcao e do crédito
bancdrio acerca do Mercado da habitacao, assim como um inquérito dirigido ao mesmo publico alvo. Este processo de
dialogo, sempre acompanhado pelos técnicos municipais, mobilizou as dreas do Urbanismo e da Habitacao e A¢ao Social,
assim como os respetivos dirigentes politicos municipais e permitiu recolher uma ideia clara do momento que se vive nos
mercados da procura e da oferta de arrendamento nas trés freguesias, assim como nos mercados da oferta e da procura de

aquisicdo para habitacdo. Dessas conclusdes se elaboraram os registos, mapas e graficos adequados e as descricdes que se

Estratégia local de habitagdo do concelho de Portimao 16



B oo

PESQUISAE
INTERVENCAO
URBANA-ONG

justificam.

Os atores locais foram também convidados a pronunciar-se acerca do esforco econdmico exigido para adquirir ou
arrendar habitacdo em cada uma das freguesias do concelho e as suas conclusdes encontram-se devidamente espelhadas
em mapas elaborados para o efeito.

O diagndstico integra como peca final uma analise SWOT.
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Introducao sintese

Em Portimao a populacao residente apresenta um crescimento de 24,09%, entre os anos de 2001 e 2011. Destaca-se
com mais populagao residente a freguesia de Portimao com um total de 45.431 moradores. Em relagao as freguesias de
Alvor e de Mexilhoeira Grande, a freguesia de Portimao tem o quadruplo de residentes. O concelho de Portimao regista o
maior volume de populagao residente do sexo feminino.

A evolucao da populacao residente, prevalece no segmento etdrio onde se encontra a populacao ativa (25-64 anos),
o que reflete a atracdao econdmica do concelho.

Regista-se que cerca de 79% da populacao estda empregada, sendo na sua maioria do sexo masculino.

Diariamente verifica-se que cerca de 6.700 pessoas entram no concelho de Portim&o para trabalhar/estudar, e cerca
de 5.500 habitantes do concelho saem para trabalhar/estudar.

Na andlise de precos de transacao e producao pode-se verificar que o valor médio das vendas de alojamentos
familiares teve um aumento em 13,50% entre o primeiro trimestre de 2018 e o quarto trimestre de 2019, em Portimdo. A
média do Algarve subiu 16,22%, no mesmo intervalo, e em territdrio nacional o crescimento foi de 13,79%. Sendo em
Portugal o valor de 1.081€ por m2 no quarto trimestre de 2019 e de 1.463€ por m2 em Portimao, elemento que constitui

uma dificuldade significativa para os habitantes locais.
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O valor médio das rendas de novos contratos de arrendamento de alojamentos familiares teve um crescimento de
cerca de 31% entre o segundo semestre de 2017 e o segundo semestre de 2019, em Portimao. Esta subida é superior ao
que se verificou no conjunto do Algarve, que registou um crescimento de 25% que é, por sua vez, significativamente superior
ao aumento no territério nacional —de 21,18%. O valor médio destes novos contratos de arrendamento em Portugal é 5,32€
por m2 e em Portimao de 6,46€ por m2, no segundo semestre de 2019.

E de registar o progressivo equilibrio da taxa de variacdo homdloga dos valores médios de avaliacdo bancdria entre
apartamentos e moradias, na regidao do Algarve, a partir de novembro de 2018. Em janeiro de 2020 apresentou-se uma
diminuicdo dos valores de 1,2 em detrimento das moradias. Nao existem dados estatisticos sobre o concelho de Portimao
nesta matéria.

Apresenta-se um crescimento em 20,44% nos valores médios de avaliagao bancaria dos alojamentos entre fevereiro
de 2018 e janeiro de 2020, no Algarve. Este crescimento é superior aos valores médios de avaliacdao bancaria em Portugal,
gue aumentou cerca de 17%. Em janeiro de 2020 o valor médio de avaliacao bancaria em territério nacional é de 1.420€
por m2 e de 1.750€ por m2 na regido do Algarve. Para Portimao nao existem dados estatisticos nesta matéria.

Relativamente aos valores médios de avaliacdao bancdria dos alojamentos, no que respeita as moradias, apresenta

valores significativamente superiores no Algarve, comparativamente aos valores médios em Portugal. Em janeiro de 2020
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Portugal regista um valor de 1.176€ por m2 e 1.717€ por m2 no Algarve. Nao existem dados estatisticos sobre o concelho
de Portimdo nesta matéria.

O numero de edificios de habitacao familiar cldssica em Portimao tem marcado uma tendéncia de crescimento lento.
Apenas com um aumento de 0,83% entre 2011 e 2018. Nos alojamentos familiares classicos, Portimao apresenta um
crescimento de 1,19% nos anos de 2011 e 2018.

Os edificios licenciados em construcdes novas para habitacdao familiar direcionado as moradias, acompanha a
tendéncia de crescimento lento e gradual, em Portimado. No indicador de edificios concluidos é possivel afirmar que o
investimento se dirige sobretudo para a habitacao familiar.

No que se refere a edificios licenciados para construcdes novas é notdria a tendéncia de decréscimo a partir de 2012,
interrompida com um ligeiro aumento em 2017, mas ainda longe de chegar ao nivel de 2013. No ano de 2018 o numero de
construcdes novas voltou a registar um valor inferior ao ano anterior.

No indice da atividade turistica, a capacidade de alojamento nos estabelecimentos hoteleiros apresenta um aumento
no indicador dos hotéis de mais 10,79%, entre 2014 e 2017. Ao invés dos hotéis-apartamentos que registaram uma descida

significativa de cerca de 33% no mesmo periodo de tempo.
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A quantidade de estabelecimentos hoteleiros em Portimdao nao tem vindo a registar uma subida significativa.
Destaca-se um aumento em 300% das pensdes, entre 2014 e 2017 com os hotéis a apresentarem um crescimento de
11,76%.

Entre 2015 e 2018 Portimao marca uma subida de 23,43%, no que respeita ao numero de dormidas nos
estabelecimentos hoteleiros. Neste mesmo periodo de tempo, a taxa liquida de ocupacao de cama nos estabelecimentos
hoteleiros em Portimao apresenta um crescimento de cerca de 14%.

Portimdo apresenta um crescimento de 9,84% na taxa de crédito a habitacao, entre o ano de 2015 e 2108.

O valor de crédito a habitacao concedido, por habitante, teve uma descida de 7,21%, no periodo de 2015 e 2017.
Regista-se uma ligeira subida no ano de 2018 em relagdao ao ano anterior, de 0,21%.

Em suma, a andlise estatistica permite apreender um concelho onde o caminho para a aquisicdo e para o
arrendamento de habitacao cldssicos se vem tornando progressivamente mais estreito, por via de uma conjugacao de
factores agravantes: taxas de juro progressivamente mais elevadas, oferta sem grande crescimento e com precos dirigidos

ao topo, isto é, ao mercado turistico, crescimento populacional significativo, designadamente da populagao ativa.
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A. Analise estatistica
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A.1. Populagao
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Grafico 1 - Evolugao da populagao residente entre 2001 e 2011 (n.2 de individuos)
A populacdo residente em Portim3o teve um crescimento de 24,09% entre os anos de 2001 e 2011. E um concelho com manifesto crescimento
populacional.
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Grafico 2 — Populagao residente, por freguesia (n.2 de individuos)
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A freguesia de Portimao é a mais importante do concelho do ponto de vista populacional, ultrapassando em ndmero o quadruplo de individuos
as duas freguesias restantes.
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Fonte: INE - Recenseamento Gerais da Populacgdo, Censos 2011
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Grafico 3 — Evolugao da populagao residente segundo os grupos etarios entre 2001 e 2011 (n.2 de individuos)
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Ha uma forte prevaléncia do segmento etario onde se encontra a populagdo ativa, o que reflete a atragdo econdmica do concelho.
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Grafico 5 — Populagdo residenté/ativn economicamente, 2011 (n2 de individuos) Homem
Portimao apresenta uma taxa de 79,18 % de populacdo empregada, sendo na sua maioria pessoas do sexo masculino.

Fonte: INE - Recenseamento Gerais da Populagao, Censos 2011
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Imagem 1 - Movimentos pendulares (n.2)
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Diariamente existem 6.742 pessoas que entram no municipio de Portimao para trabalhar/ estudar, e cerca de 5.454 habitantes do
municipio que saem para trabalhar/ estudar para outro municipio. O municipio apresenta movimentos pendulares significativos,
embora ndo sejam predominantes no fornecimento de mao de obra ao concelho.

6742 Entradas
54.54 Saidas

Fonte: INE - Recenseamento Gerais da Populac¢ado, Censos 2011
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A.2. Precos de transacao e producao

Estratégia local de habitagao do concelho de Portimao 34



B oo

PESQUISAE
INTERVENCAO
URBANA-ONG

Grafico 6 — Valor mediano das vendas (€/ m2) de alojamentos familiares

Estratégia local de habitagdo do concelho de Portimao 35



B o

PESQUISAE
INTERVENCAO
URBANA-ONG

O valor médio das vendas de alojamentos familiares entre o 12 trimestre de 2018 e o 42 trimestre de 2019 teve um aumento de 13,50% em
Portimdo, sendo a média do Algarve de 16,22%. Na generalidade a variagao no territério nacional foi de 13,79% apenas. Sendo que este valor é
de 1.081€ no 42 trimestre de 2019 em Portugal e de 1.463€ em Portim3o. E importante considerar aqui a especificidade da oferta, exigua e de
valor elevado.
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Grafico 7 — Valor mediano das rendas (€/ m2) de novos contratos de arredamento de alojamentos familiares

O valor médio das rendas de novos contratos de arrendamento de alojamentos familiares subiu 31,03% entre o 2.2 semestre de 2017 e 0 2.2
semestre de 2019 em Portimao. Esta subida é superior ao que se verificou no conjunto do Algarve, onde se registou uma subida de 25% e é
significativamente superior ao que se regista na média do territério nacional, onde o crescimento foi de 21,18%. Quanto ao valor médio do m2
destes novos contratos na média nacional, esse valor é de 5,32€ e em Portimdo é de 6,46€, no 2.2 semestre de 2019. Esta é uma circunstancia
adveniente da exiguidade da oferta de arrendamento no concelho.
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Grafico 8 — Valor médio dos prédios transacionados (€)
Esse valor é semelhante a média no Algarve.
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Grafico 9 —Valores médios de avaliagdo bancaria dos alojamentos (taxa de variagao homadloga - %) - Algarve
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De registar o progressivo equilibrio dos valores da avaliagdao bancdria entre apartamentos e moradias a partir de Novembro de 2018, apesar de
uma diminuig¢ao dos valores de 1,2 em detrimento das moradias em Janeiro de 2020.
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Grafico 10 — Valores médios de avalia¢do bancaria dos alojamentos (€/ m2) —Apartamentos
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O valor médio de avaliagdo bancaria dos alojamentos teve um aumento de 20,44% entre fevereiro de 2018 e janeiro de 2020. Este crescimento
é superior aos valores médios de avaliagdo bancaria de alojamentos em Portugal, que apresentou uma subida de 17,07%. Registando-se que o
valor médio de avaliagdo bancaria em janeiro de 2020 é de 1.420€ para o territério nacional e de 1.750€ para o Algarve.
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Grafico 11 —Valores médios de avaliagdo bancaria dos alojamentos (€/ m2) - Moradias
O valor de avaliacdo bancaria é significativamente superior no Algarve relativamente a média nacional sendo a tendéncia a do aumento do
desnivel.
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Grafico 12— Contratos de compra e venda de prédios urbanos (€)
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Os valores ultrapassaram os niveis de 2008, muito em consequéncia da existéncia de capitais disponiveis dada a crise bolsista, que tém vindo a
ser aplicados na area imobilidria da Praia da Rocha, designadamente por empresdrios do sector do calgado, e onde existem hoje inimeros
fogos adquiridos e fechados, destinados exclusivamente a aplicagao de capitais e ocupagao ocasional em periodo de veraneio.
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Estratégia local de habitagao do concelho de Portimao 47



B oo

PESQUISAE
INTERVENCAO
URBANA-ONG

Grafico 13 — Novos contratos de arrendamento de alojamentos familiares.
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Estes valores mantéms-se relativamente estaveis, sendo dificil apreender em que medida se tratam de verdadeiros contratos de
arrendamento ou de alojamento local, dada a existéncia de muitos alojamentos locais por legalizar - realidade visivel nos antncios na
Internet.
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Grafico 14 - Edificios de habitagao familiar classica (Parque habitacional - n.2)
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A tendéncia é de um crescimento insignificante. O numero de edificios de habitacdo familiar classica teve um aumento de 0,83% entre o ano de
2011 e 2018 em Portimao.
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Grafico 15 — Alojamentos familiares classicos (Parque habitacional — n.2)
Crescimento insignificante. Em Portimao os alojamentos familiares classicos apresentam um aumento de 1,19% entre 2011 e 2018.
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Grafico 16 - Edificios licenciados em construgdes novas para habitagao familiar - Moradias (n.2)
O numero de licenciamentos acompanha a tendéncia de crescimento lento.
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Grafico 17— Edificios concluidos (n.2)
O investimento tem-se dirigido sobretudo para a habitacdo familiar.
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Grafico 18 - Edificios licenciados (n.2) - Construgdes novas.
A progressiva e significativa diminuicdo de construcdes novas, que se tornou tendéncia em 2012, sé foi interrompida em 2017, mas ainda estd
muito longe de chegar ao nivel de 2013. Em 2018 registou-se novo decréscimo relativamente a 2018.
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A.3. Atividade turistica
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Grafico 19 — Capacidade de alojamento nos estabelecimentos hoteleiros (n.2)
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A capacidade dos hotéis entre 0 ano de 2014 e 2017 no municipio de Portimao teve um aumento de 10,79%. Ao invés dos hotéis-apartamentos
que apresentaram uma descida significativa de 32,78% no periodo de 2014 até 2017.
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Grafico 20 — Capacidade de alojamento nos estabelecimentos hoteleiros por 1000 habitantes (n.2)
A capacidade de alojamento em Portimdo tem vindo a aumentar desde 2016 e teve um incremento de alguma importancia em 2018.
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A quantidade de estabelecimentos hoteleiros em Portimdo ndo apresentou uma subida significativa. Os hotéis-apartamentos mantiveram o
valor de 7 nos anos de 2014 e 2017, tal como os aldeamentos turisticos ndo sofreram alteracdes. No mesmo intervalo de tempo os hotéis
apresentam uma evolucdo de 11,76%. As pensOes ostentam um crescimento superior a 300% entre 2014 e 2017 relativamente a sua
guantidade em Portimdo. Os apartamentos turisticos neste mesmo municipio tiveram uma ligeira descida, apenas de 6,6%.
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Grafico 22 — Dormidas nos estabelecimentos hoteleiros (n.2)
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O numero de dormidas em Portimao registou uma subida de 23,43% entre 2015 e 2018.
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Grafico 23- Taxa liquida de ocupag¢ao de cama nos estabelecimentos hoteleiros (%)

O registo de ocupagao de cama nos estabelecimentos hoteleiros em Portimdo apresentou um aumento 13,64% entre os anos de 2015 e 2018.
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Grafico 24- Alojamentos locais
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Em Portimao os alojamentos locais apresentam uma subida de 46,65% entre 2016 e 2019. Destaca-se o ano de 2018 com um total de
1.029 registos de alojamento local no concelho. Em 2019 houve uma quebra de 74,11% em relagdo ao ano anterior.
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A.4.Crédito a habitagao e taxas de juros
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Grafico 25 - Taxa de crédito a habitagao (%)
A taxa de crédito a habitacdo em Portimdo entre o ano de 2015 e 2018 registou uma subida de 9,84%. Este € um dos elementos que dificulta
as aquisicOes de habitacdo, a juntar a todos os outros.
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Grafico 26 - Crédito a habitacdao por habitante (€)
O crédito a habitacdo por habitante tece uma descida de 7,21% entre o ano de 2015 e 2017. No ano de 2018 o valor do crédito a habitacdo por
habitante apresenta uma ligeira subida, em relacdo ao anterior, de 0,21%.
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B. Caréncias habitacionais
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B.1. SituacOes de grave caréncia de alojamento e de degradac¢ao do parque habitacional
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Tabela 1 — Graves caréncias de alojamento: familias com pedidos legalmente enquadrados

Concelho: Portimao

Regista-se um numero de familias carenciadas relativamente elevado para a dimensao populacional do concelho, entre
as quais sobrelevam as pessoas isoladas e as familias monoparentais. De registar também que existem ainda 71
agregados em alojamentos improvisados.

N.2 de familias Tipologias
i ] Y
com pedidos N.2 de pessoas por Tipo de familia necessarias para S e nE e
legalmente agregado alojamento/
. agregado
enquadrados realojamento
Portimao
1individuo- 197 i(l) (2)28 Vitima.ls- 0
2 individuos- 134 Unitaria - 193 T2- 160 Ref%lglados- 2
3 individuos- 103 Monoparental- 165 T3- 153 Def.1C1entes-. 0 )
567 4 individuos- 79 Nuclear c/ filhos- 136 Aloj. Improvisado (nucleos de
5 individ 32 Nucl filhos- 46 T4- 21 barracas)- 71
InAviauos: uclear s/ filhos- T5- 5 S/ habitabilidade- 127
?/lgcll;‘;li,l:gzos 175 Outras- 27 Residéncia Semi- | Sobrelotacdo- 295
independente- 0 | S/ abrigo- 72

Fonte: CaAmara Municipal de Portimao
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Tabela 2 — Graves caréncias de alojamento: por necessidade urgente de demoligao de fogos sociais existentes

Concelho: Portimao

O problema da degradagao para além de qualquer possibilidade de recuperacao do bairro do Pontal é decisivo nesta
dimensao do problema habitacional de Portimao.

Necessidades de realojamentos
definitivos T3-7
T4-1

Fonte: CAmara Municipal de Portimao

TO-0

T1- 32

Necessidades de realojamentos | T2-26
volantes T3-7

T4-1
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Tabela 3 — Graves caréncias de alojamento: sintese

Familias com pedidos legalmente enquadrados 567

Necessidades urgentes de realojamento de

re o L. 66
familias que se encontram em habitac¢des sociais

Total 633

Fonte: CaAmara Municipal de Portimao
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B.2. Nucleos precarios
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Nome da
freguesia

Designacao
do local

Ne de
agregados
por nucleo

Tipo de Familia

Tipologias necessarias para realojamento

Unitaria

Monoparental

Nuclear
c/filhos

Nuclear
s/ filhos

Outras

Residéncia
semi-
independente

TO

T1

T2

T3 T4

Alvor

Mexilhoeira
Grande

Esteveira

14

Portimao

-Vale da
Arrancada
-Mercado/
Cemitério
-CP
-Parque da
Juventude

-Vale Franca

-Bom Retiro
-Cedipraia
-Fojo

57

40

14

25

16 | 2
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Imagem 2- Planta de localizagdo dos ntcleos precdrios da freguesia de Mexilhoeira Grande — Esteveira

Esteveira | Mexilhoeira Grande - Sitio do Brechal
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Nucleos Precarios
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Imagem 3- Planta de localizagdo dos ntcleos precarios da freguesia de Portimao — Vale da Arrancada
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Imagem 4- Planta de localizagdo dos nticleos precarios da freguesia de Portimao — Mercado/ Cemitério

Junto ao Mercado - Rua dos Bombeiros
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Imagem 5- Planta de localizagdo dos ntcleos precarios da freguesia de Portimao — CP
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Imagem 6- Planta de localizagdo dos ntcleos precdrios da freguesia de Portimao — Parque da Juventude

Parque da Juventude - Rua Joao Simdes Tavares
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Imagem 7- Planta de localizagdo dos nucleos precdrios da freguesia de Portimao — Vale de Franga
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Imagem 8- Planta de localizagdo dos ntcleos precdrios da freguesia de Portimao — Bom Retiro
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Imagem 9- Planta de localizagdo dos nucleos precarios da freguesia de Portimao — Cedipraia

Cedipraia - Av. 25 Abril
-36500.000 -36250.000 -36000.000
Rua Pereira Sousa
RQ a §
o, S
2 Ssa g N
& aj,
o Oz
» S agq,
o = °4
<] o mpe
5 g o
[ S, .{b% 7
. @80, & @ Rua
- &y, > \S
& St S
n » > i
) R =
g =
< 2 3
g = wes” 9
S W
=] N s (@) o
0 R > Rua a2 ) Er
P 3 = g %
o - = S i,
& [=3 b £,
& J ® o idonio Pais
' § o | " Rua S
S Rlla M, i 2 90' . -
& any, S < ] Nucleos Precéarios
S & 2 g g dia B
) © ety [} . Ame >
Y% %Fonsem., = 9‘ Rua Rainha D. O% Cedipraia - Av. 25 Abril zg
©
: £
'é) 4? Coordenas WGS: t:
® 37.128811, -8.540869 o
Z ~
2q, o)
v Cha, l Escalas: o]
e, )
2 e, 1:2 500 —
] S q. @
Q 0 50m
Co, Q,
N % Sty —— 5
4 © n =
% o g JO ~ Sistema de referéncia de coordenadas :
QQ o ‘90 Datum 73 - Hayford-Gauss z
] &,
& . ALY S Rua 10 %o Junho| 2020
6‘0 (? s ?a\“‘“ 20,4 [e]
% LE] Xa‘m % Fontes: ~
DGT (2017) T
L R OMP-DHDSS-Unidade de Habitagao E
95 S i % g OMP-DGIG =
0Q S 2 09 OO &
S > =3 ')
o3 2 ..
Elaborado por: DOGUAUTM | Divisdo de Gestao de Informagéo Geografica - NB| Junho de 2020 8
=
o
Fr

Estratégia local de habitagdo do concelho de Portimao 90



«
PESQUISAE

INTERVENCAO

URBANA-ONG

Imagem 10- Planta de localizagao dos nucleos precarios da freguesia de Portimao - Fojo
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B.3. Parque de habita¢ao social
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Tabela 5.1 - Parque social do municipio de Portimao - Arrendamentos sociais concentrados

N.2 de fogos por tipologia

o
Natureza do Ntmero de Total N.2 de
de fogos

. Empreendimento Freguesia .
alojamento edificios f 1
Camarata | T1 | T2 | T3 | T4 |fogos | devolutos

Bairro Coca-Maravilhas Portimao 11 1 5 37 34 0 77 0

Bairro do Pontal - Casas

, Portimao 220 0 49 95 58 18 220 5
Térreas
Bairro do Pontal - Blocos Portimao 6 0 3 60 19 0 82 0
Bairro Cruz da Parteira Portimao 4 0 33 43 24 20 120 2
Arre:;lgl:_(santos Bairro das Cardosas Portimao 5 0 0 35 12 0 47 0
iai > —
Numero total de arrendamentos sociais
concentrados o e 246 1 90 270 147 38 546 7
Bairro Montes de Alvor, Alvor 6 0 4 18 12 9 36 9

Sitio da Brava
Numero total de arrendgmentos sociais 6 0 4 18 12 2 36 2
na freguesia
Numero total de arrendamentos
sociais no concelho

278 1 94 | 288 159 40 582 9
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Fonte: Camara Municipal de Portimao
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Tabela 5.2 - Parque social do municipio de Portimao — Arrendamentos sociais dispersos
Regista-se um numero relativamente pequeno de alojamentos sociais dispersos.

N.2 de fogos por tipologia
Natureza do . . Ndmero de Total de | N.2 de fogos
. Empreendimento | Freguesia .
alojamento edificios fogos devolutos
T1 T2 T3 T4
Rua Franca Borges Portimao 1 4 2 4 0 10 0
Portimao 13 3 4 7 2 16 1
Portimao 16 5 8 3 0 16 0
Arrendamentos Numero total de arrendamentos
sociais dispersos sociais na freguesia 9 - - L z — 1
Mexilhoeira 3 0 9 9 0 4 0
Grande
Numero t(_)t?l de arrenda!mentos 3 0 2 2 0 4 0
sociais na freguesia
Numero t(.)t.'fll de arrendamentos 33 12 22 16 2 46 1
sociais no concelho
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Tabela 5.3 - Parque social do municipio de Portimao — Propriedade resoltvel

Regista-se um nimero diminuto de arrendamentos resoliveis no concelho.
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. N.2 de fogos por tipologia
Natureza do . . Numero Totalde | N.2 de fogos
. Empreendimento Freguesia de
alojamento s s fogos devolutos
edificios T1 T2 T3 T4
Bairro Coca-Maravilhas | Portimao 12 1 15 8 0 24 0
Propriedade Nimero total de arrendamentos 0
resoluvel resoliveis na freguesia - 1 15 i e L
Numero to’tal .de arrendamentos 12 1 15 3 0 24 0
resoluveis no concelho
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C. Andlise dos quatro bairros mais problematicos e enumeracgao sintese das Obras de conservagao a
carecer de financiamento

C.1. Bairro das Cardosas ou Urbanizacao Mira Cabo

As construgdes deste bairro tém cerca de 20 anos, tendo sido efetuado o realojamento da populacdo no ano de 2001. Neste sentido os

cinco blocos precisam de reparacdo continuamente, consoante os problemas que vao surgindo e a sua propria utilizacdo e desgaste. Os prédios

Fonte: CaAmara Municipal de Portimao

também se encontram degradados no exterior. O bairro é etnicamente miscigenado, tendo servido para realojamento de nucleos
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precarios/barracas onde habitavam populacdes de etnia cigana e africanas. Neste momento, os habitantes deste bairro sdo de etnia cigana e
cabo-verdiana num total de 47 agregados familiares, com cerca de 187 individuos. A maioria da populacdo deste bairro é jovem/adulta e as
ocupacOes profissionais preponderantes situam-se na area da venda ambulante, existindo uma grande percentagem de desempregados

usufruindo do rendimento social de insergao.

Este bairro é constituido por 47 fogos distribuidos por 5 Blocos, no Bloco 1, Bloco 2 e Bloco 3 com 11 fogos cada, e Bloco 10 e Bloco 11 com
7 fogos cada, em regime de renda apoiada, num total de 47 fogos, os quais estdo todos ocupados. Dos 47 fogos, 35 sdo de tipologia T2 e 12 de

tipologia T3.

Tendo em conta a especificidade da populacdo alvo, geralmente com baixa escolaridade, desemprego, formacao profissional inexistente ou
ndo especifica, situacdo habitacional desadequada as necessidades do agregado, coexisténcia de perturba¢des comportamentais, como

alcoolismo, toxicodependéncia, delinquéncia, etc., subsistem diversos problemas no bairro, nomeadamente:

Graves conflitos de vizinhanga, principalmente entre familias de etnia cigana;
- Trafico de estupefacientes;

- Toxicodependéncia;

- Uso de armas de fogo;

- Violéncia fisica entre moradores;

- Casos de entrada forcada em habitacdes devolutas;

- Ma apropriacdo do espaco exterior;
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- Destruigdo dos espagos comuns e espagos circundantes aos blocos;

- Destruicao do edificado;

- Existéncia de lixo nos espagcos comuns;

- Existéncia de uma lixeira nas traseiras dos blocos;

- Absentismo escolar;

- Existéncia de um grande niumero de individuos desempregados;

- Existéncia de dividas de rendas da habitacao;

- Exigéncias e insultos aos técnicos da Divisdo da Habitacdo;

- Existéncia de atitudes abusivas por parte de quase todos os moradores, como barulho, insultos, agressées, etc. para com o préximo.

- Comportamentos desviantes que colocam em causa a seguran¢a de quem se encontra na via publica através de conduc¢do perigosa

circulando a grande velocidade, chegando a verificar-se atividades de corridas ilegais de automéveis.

O Municipio criou recentemente no bairro uma estrutura fisica de apoio a populacdo residente, com um Programa de Intervencao
Comunitaria. Este Centro Comunitario esta sediado numa cave e sera dinamizado no local, por duas Técnicas de Animagdo Sociocomunitaria e

coordenado por uma Técnica Superior, disponibilizadas pela autarquia.
A situacdo econdmica do bairro é a seguinte:

- Valor anual das rendas cobradas: €3.793,82

- Valor anual ndo cobrado, por incumprimento de agregados: €18.350,92
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- 17 Planos de Pagamento em vigor — saldo - €17.687,23
- Processos de despejo em curso: 4: Bloco 2 — R/C Esq.9; Bloco 3 — R/C Dt.2, 3.2 Ae 3.2 B- 1 por rendas em atraso e 3 por ocupag¢ao

indevida.

Valor estimado dos custos de manutencdo anuais: dada a situac¢ao financeira do municipio, ndo foi possivel a realizacdo de grandes obras de
manutencdo. Ainda assim, estd a decorrer um procedimento, estando em fase de intencdo de adjudicacdo uma obra de Conservacdo e

Beneficiacdo dos Blocos 1, 2, 3, 10 e 11 na Urbanizacdo Mira Cabo - Cardosas, no valor de €129.420,70

Dadas as condicdes de degradacao que o bairro apresenta, os blocos de arrendamento social necessitam de obras no valor estimado de

€620.000,00.

Este bairro apresenta potencialidade construtiva para mais trés lotes.
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Imagem 11- Planta de localizagao do Bairro das Cardosas ou Mira-Cabo
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C.2. Bairro Coca-Maravilhas

O Bairro Coca Maravilhas é um bairro camardrio constituido por 11 blocos de 3 andares onde coexistem os regimes de propriedade
resoluvel e de arrendamento. Junto deste bairro, existem ainda casas térreas pertencentes a Autarquia. Existem aqui, no total, 77 fogos em
regime de arrendamento, sendo um dos fogos a unidade coletiva de realojamento, com 7 quartos. Existem aqui também 24 fogos no regime de
propriedade resoluvel, variando a tipologia dos fogos entre T2 e T3.

Construido entre os anos 1988 e 1993 e promovido na totalidade pela Autarquia, teve como objetivo colmatar as necessidades
habitacionais mais graves sentidas no concelho.

Passados 27 anos de ocupacdo do Bairro Coca Maravilhas, a populacdo encontra-se um pouco envelhecida, muito embora os agregados
instalados mais recentemente Ihe permitam, pouco a pouco, contrariar esta tendéncia.

Relativamente aos fogos de propriedade resoluvel, verifica-se que muitos deles, ja adquiridos pelos seus promitentes-compradores
foram, entretanto, vendidos a particulares.

A construcdo dos edificios tem cerca de 27 anos, tendo estes ja sofrido varias obras de manutencdo, como pinturas exteriores,
revestimento da cobertura, no interior dos fogos obras de recuperacdo de problemas associados ao nivel do pavimento ou adaptacdes em casas
de banho e reparacdo de fissuras ou repasses. Neste sentido os fogos precisam de repara¢do continua consoante os problemas que vao surgindo
e a sua proépria utilizacdo e desgaste.

Trata-se de um bairro que ndo apresenta conflitualidade em termos de vizinhangca nem desajustamentos sociais significativos, surgindo

apenas algumas situagdes pontuais.
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Atualmente, conta com 74 agregados familiares nos fogos de arrendamento apoiado e 24 agregados familiares em fogos de propriedade
resoluvel. Esta populacdo caracteriza-se genericamente por apresentar baixos niveis de escolaridade e de qualificacdo profissional e um elevado
indice de trabalho precario e indiferenciado.

Através do diagndstico social efetuado a este Bairro, foi sentida a necessidade de se criar um espaco capaz de ocupar os tempos livres
dos mais jovens que, face a falta de equipamentos na zona, se encontravam sem acompanhamento.

Assim, desde 2004, foi criado um espac¢o de animacgdo e intervencdo comunitdria, destinado a populacdo do bairro cujas atividades
abrangem criangas, jovens e adultos, nomeadamente através da area psicossocial com apoio a familia e inser¢ao na vida ativa e através da area
de animacdo e intervencao comunitaria com formacao pessoal, varios atelieres, passeios ludico-pedagdgicos, apoio escolar, etc.

Junto a esse espaco existe também um campo de jogos, onde sdo desenvolvidas varias atividades desportivas, inclusive jogos de futebol,
entre os moradores de alguns bairros camararios.

No que respeita a situagcdo econdmica do bairro podemos verificar o seguinte:

Investimento:

- Valor anual das rendas cobradas: €22.464,16

- Valor anual ndo cobrado, por incumprimento de agregados: €3.795,00

- Processos de despejo em curso: nenhum

- Valor estimado dos custos de manutencdo anuais: dada a situacdo financeira do municipio ndo foi possivel a realizacdo de grandes obras de

manutencao.
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Arrendamento:

- Valor anual das rendas cobradas: €45.847,01

- Valor anual ndo cobrado, por incumprimento de agregados: €6.984,00
- Valor em divida acumulado:93.237,84

- Processos de despejo em curso: nenhum

- Valor estimado dos custos de manutencdo anuais: dada a situacdo financeira do municipio atravessou ndo foi possivel a realizacdo de grandes

obras de manutengao.

O valor estimado para obras de intervengdo nos blocos de arrendamento social é de €920.000,00.
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Imagem 12- Planta de localizagao do Bairro Coca-Maravilhas

Bairro da Coca-Maravilhas
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C.3. Bairro Cruz da Parteira

O Bairro Cruz da Parteira, foi construido no ambito do Programa de Realojamento para a populacdo residente em barracas, com

financiamento a fundo perdido em cerca de 50% e o restante com juros bonificados por parte do INH — Instituto Nacional de Habitacao.

Foram realojados 120 agregados familiares a 23 de dezembro de 1998, 10 de etnia cigana oriundos um pouco de toda a freguesia de
Portimao, que viviam em barracas, outros 20 constavam do ficheiro de necessidades habitacionais desta Divisao com processos que careciam
de uma resolucao urgente, oriundos de barracas ou casas abarracadas, os restantes 90 viviam nas barracas do Cabe¢o do Mocho e Cruz da

Parteira.

Este bairro é constituido por 120 fogos em regime de renda apoiada, estando no momento 2 devolutos. Distribuem-se por 4 blocos de 3

andares, sendo 2 blocos com 9 fogos por piso e 2 blocos com 11 fogos por piso.

Dos 120 fogos, 33 sdo de tipologia T1, 43 de tipologia T2, 24 de tipologia T3 e 20 de tipologia T4, estes em duplex. A construcao dos
edificios tem cerca de 22 anos, tendo estes ja beneficiado de varios trabalhos de manuteng¢do, como pinturas exteriores, revestimento da
cobertura, obras de recuperagdo no interior dos fogos, para problemas associados ao levantamento do chdo ou adaptacdes em casas de banho
e reparacgdo de fissuras ou repasses. Os quatro blocos precisam de reparagdo continuamente, consoante os problemas que vao surgindo e a sua

prépria utilizacdo e desgaste.
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A populacdo deste bairro é atualmente constituida por 347 individuos. E um bairro onde coexistem vérias culturas, nomeadamente a
africana com predominancia cabo-verdiana, a cigana e caucasiana, sendo que a maioria da populacdo é jovem/adulta com ocupagdes
profissionais preponderantes na area da venda ambulante e industria hoteleira, existindo uma grande percentagem de desempregados

usufruindo do rendimento social de insergao.

Até ao final do ano de 1998 e durante um periodo de 5 anos decorreu um Projeto de Luta Contra a Pobreza promovido pelo Centro
Regional de Seguranca Social do Algarve, em parceria com a Camara Municipal de Portimdo e outras Instituicoes, que acompanhou a populagao

do Bairro supracitado.

O Municipio criou posteriormente no bairro uma estrutura fisica de apoio a populacdo residente, com um Programa de Intervencao

Comunitaria.
A situacdo econdmica do bairro é a seguinte:

- Valor anual das rendas cobradas: €27.068,12
- Valor anual ndo cobrado, por incumprimento de agregados: €22.048,15
- 13 Planos de Pagamento em vigor — saldo - €34.486,02

- Processos de despejo em curso: nenhum
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- Valor estimado dos custos de manutencdo anuais: ndo foi possivel a realizacdo de grandes obras de manutencdo. No entanto, esta a
decorrer um procedimento, estando em fase de inten¢do de adjudicacdo da obra de Conservacao e Beneficiagcdo dos Blocos 1, 2, 3 e 4, no valor

de €165.471,30

Dadas as condicOes de desgaste e manutencao que o bairro apresenta, os quatro blocos de arrendamento social necessitam de obras no valor

estimado de € 1.400.000,00.
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Imagem 13- Planta de localizagao do Bairro Cruz da Parteira
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C.4. Bairro do Pontal

O bairro do Pontal é um bairro municipal de constru¢cdao muito antiga que remonta ao inicio dos anos 40 do século XX, constituido por
220 pequenas moradias, e atualmente, também por 5 prédios com 80 fogos camararios, estes ja de construcdo posterior a 1974 - entre o final
dos anos 70 e o inicio dos anos 90. Dois destes prédios encontram-se no regime de propriedade resolivel, tendo a maioria ja sido adquiridos
pelos promitentes compradores. E um bairro com identidade prépria, boas relaces de vizinhanca e uma histéria que se alicerca na prépria
histéria de Portimao.

No acesso a este bairro, sito na Av. 25 de Abril, existe ainda um bloco social em que a Camara é proprietaria de 2 fogos.

O bairro, implantado em pleno Estado Novo, revela as politicas e ideologia da habitacdo social da época. Destinado a responder as
caréncias de uma populagao em franco crescimento devido a florescente industria conserveira, teve o seu inicio na emergéncia de alojar as
vitimas da passagem do ciclone na zona da Ponta da Areia. A sua construcdo foi efetuada em duas fases distintas, a primeira nos anos quarenta
e a segunda ja nos anos cinquenta, No pds 25 de Abril e numa tentativa de dotar o Bairro de condi¢des condignas de habitabilidade, os fogos
sofreram diversas intervencdes, realizadas pela autarquia e pelos préprios moradores.

A populacdo encontra-se bastante envelhecida, muito embora as novas atribuicdes vao pouco a pouco, contrariando esta tendéncia.
Com um total de cerca de 730 moradores, na sua maioria idosos, o Bairro tem genericamente boas relacdes de vizinhanca e ndo apresenta
problemas sociais graves, existindo apenas alguns casos pontuais, acompanhados pela autarquia. Trata-se de uma populacdo bem integrada,
constituida por familias na sua maioria bastante funcionais.

A antiguidade do bairro, aliada as caracteristicas urbanisticas e da prépria populagdo, imprime um cunho muito especial ao Bairro, ja

dificil de encontrar em zonas urbanas. As relacdes de vizinhanga bastante préximas e o espirito de entreajuda sdo mesmo o ex-libris deste Bairro.
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Com um numero total de 302 fogos, o regime predominante é o arrendamento, existindo ainda um fogo em regime de propriedade
resollvel tendo os restantes sido ja adquiridos pelos promitentes compradores.

Numa visdo geral podemos encontrar uma zona do bairro caracterizada por fileiras de casas térreas geminadas lateralmente e com
confluéncia de traseiras proporcionando orientacdes a norte e a sul. Esta organizacdo assenta num sistema de arruamentos paralelos e retilineos.

Noutra zona do bairro a configuragao torna-se mais irregular e pontualmente sdao encontradas casas com mais de um piso, fruto de
ampliacGes quase sempre autorizadas pela cdmara municipal.

A generalidade das casas possui logradouros, aproveitados tanto para pequenas culturas, como para arrumacdes, em anexos entretanto
construidos.

O espaco publico é nalgumas zonas de terra batida, passeios e zonas impermeabilizadas pelos préprios moradores em frente as suas
casas. As ruas sdo pontuadas por arvores, algumas de médio/grande porte.

Na envolvente, apesar de se verificar uma certa desqualificagcdo urbanistica, encontramos os principais equipamentos que servem de
apoio aos moradores do bairro, destacando-se Escolas Basicas de 12Ciclo, 22 e 32 Ciclos e Escola Secundaria.

A 15 de dezembro de 2018 foi inaugurado o Centro Comunitario do Bairro Pontal uma estrutura de apoio social da Camara Municipal,
dirigida a populagdo residente no bairro, cujo papel fundamental passa pela consolidacdo e criacdo de lacos a nivel local, do bairro, do grupo, e
assim reforgar o “lago social”, contanto neste momento com mais de 100 utentes.

No que respeita as habitagdes e dada a sua antiguidade, verifica-se alguns problemas, nomeadamente, areas reduzidas, focos de
perigosidade e insalubridade, auséncia de sanitarios aceitdveis, infiltracdes, fraca estabilidade da estrutura das casas, deficiéncias nas redes de

abastecimento de dgua e luz, deficiéncias no escoamento de esgotos domésticos.
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Alguns dos problemas verificados, que podem colocar em risco a saude dos seus habitantes, tém vindo a ser colmatados por intervengdes

gue a Camara Municipal tem realizado ao longo do tempo.

Contudo, salienta-se que existem fogos, nomeadamente na Rua Sidonio Pais e Rua Marechal Gomes da Costa, que por muitas

intervengdes que venham a sofrer, dadas as suas carateristicas, ndao reinem condigdes de habitabilidade.

Coloca-se, assim, a questao de saber que solucdo dar ao espaco. Existem trés alternativas:
1. Reconstituicdo integral do bairro com as volumetrias originais e o0 mesmo urbanismo. Esta solucdo, a que melhor serviria a memoria
coletiva, tem as seguintes consequéncias:

a) De modo a dotar estas volumetrias de condicdes modernas de habitabilidade, sera forcoso acomodar as edificacbes a nova
redistribuicdo do espaco. Esta redistribuicdo deixara o nimero de habita¢Ges seriamente reduzido. Passarao de 220 habitacGes para
cerca de 110 habitagdes. Em consequéncia, esta solucdo exigira o realojamento definitivo, fora do bairro do Pontal, de cerca de
metade dos agregados que neste momento ai habitam.

b) O custo desta solugdo, a estimar durante a elaboracdo da segunda fase deste plano estratégico, agregara as seguintes rubricas:

i Construcdo do bloco na Av. 25 de Abril para alojamento provisério de habitantes durantes as obras
ii. Reconstrucao integral do bairro do Pontal
iii. Custo de realojamento das familias definitivamente desalojadas do bairro do Pontal

c) O prazo necessario para o desenvolvimento da solucdo é o que resultard do seguinte:

i Construgdo de alojamentos volantes, para alojarem provisoriamente os habitantes durantes as obras

ii. Reconstrucdo do bairro por fases, de modo a ir assegurando o realojamento provisdrio dos habitantes
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Trata-se de um empreendimento de longo prazo.
2. Demolicao total do bairro e renovacgao urbana da zona, segundo o projeto do Arquiteto Miguel Arruda ou outra solucdo urbanistica do
mesmo teor. Esta solucdo destrdi por completo a memoria do bairro, de modo irrecuperavel, tendo as seguintes consequéncias:
a) Permite aumentar o nimero de habita¢Ges no terreno municipal que antes constituia o bairro do Pontal.
b) O custo desta solugdo é estimado na agregacdo dos seguintes itens:
i Construcdo do bloco na Av. 25 de Abril para alojamento provisério de habitantes durantes as obras
ii. Construgdo de raiz de novo bairro
c) O prazo necessario para o desenvolvimento da solucdo é o que resultard do seguinte:
i Construgdo de alojamentos volantes, para alojarem provisoriamente os habitantes durantes as obras

ii. Construcdo do novo bairro

Trata-se de um empreendimento que poderd desenvolver-se no médio prazo.

3. Solucdo intermédia. Demolicdo parcial do bairro mantendo-se a rua principal deste, a Rua Rainha D. Amélia, reconstruida integralmente,
embora com redistribuicdo interna dos espacos, de modo a adequar o edificado reconstruido as condi¢des de habitabilidade
modernamente exigidas. Sdo também reconstruidos os balnearios publicos, outra peca arquitecténica que reflete uma era e um modo
de viver que caraterizou o bairro Pontal na sua fundacdo. Projeto urbanistico e arquitectdnico a elaborar.

O resto das edificacdes, forcosamente demolidas por via das condig¢des irrecuperaveis de conservacgao e por via da auséncia de condi¢des

de habitabilidade, sdo substituidas por construcdes novas.
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Esta solugdo que preserva a memoria do bairro sem custos acrescidos da sua reconstrugdo integral, tem as seguintes consequéncias:
a) Permite eventualmente aumentar o niumero de habitacGes no terreno municipal que antes constituia o bairro Pontal. Todos os
habitantes das habitacdes demolidas sdo alojados provisdria e definitivamente no bairro.
b) O custo desta solucdo serd estimado agregando-se os seguintes itens:
i Construcdo do bloco na Av. 25 de Abril para alojamento provisério de habitantes durantes as obras
ii. Construcdo de raiz dos novos blocos
iii. Reconstrucoes.
c) O prazo necessario para o desenvolvimento da solugdo resultara do seguinte:
i Construgdo de alojamentos volantes, para alojarem provisoriamente os habitantes durantes as obras
ii. Construcdo do novo bairro

iii. Reconstrucoes.

Este empreendimento podera ser desenvolvido no médio prazo.

No que respeita a situagcdo econdmica do bairro podemos verificar o seguinte:
Investimento:
- Valor anual das rendas cobradas: €1.869,72

- Valor anual ndo cobrado, por incumprimento de agregados: €0,00
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Arrendamento:

- Valor anual das rendas cobradas: €118.758,89

- Valor anual ndo cobrado, por incumprimento de agregados: €9.443,79
- Valor em divida acumulado:80.839,77

- 8 Planos de pagamento em vigor — saldo - €26.394,73

- Valor estimado dos custos de manutenc¢do anuais: 150.000,00€

O valor estimado para obras de interveng¢do nos fogos é de €5.400.000,00.

Dada a situacdo financeira que o municipio atravessa, ndo foi, nem tem sido possivel, a realizacdo das obras de manutenc¢do necessarias.
No entanto, foram adjudicadas algumas obras a fim de dotar os fogos com condigdes minimas de habitabilidade no valor de €150.000,00. Refere-

se ainda, que neste momento existem cinco casas devolutas por falta de condigdes minimas de habitabilidade e as restantes casas embora
ocupadas necessitam de obras de intervengao.
Imagem 14- Planta de localiza¢ao do Bairro do Pontal
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Tabela 6.1 — Obras a realizar no parque social municipal
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Concelho: Portimao
Registe-se a natureza predominantemente grave e muito grave das obras que o parque social municipal necessita, ao que nao ¢ estranha
a situagdo de dificuldade financeira que a autarquia atravessa.

Estado de conservacao geral
Concelho Total de Custos
M u.1to Ligeiras | Médias | Graves Muito N/A fogos totais
ligeiras Graves
Arrendamentos
sociais Portimao 113 249 220 582 8.820.000,00€
concentrados
Arl_'eflda_mentos Portimao 4 42 46 670.000,00€
sociais dispersos

Fonte: CaAmara Municipal de Portimao
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Tabela 6.2 - Obras a realizar no parque social municipal

Estado de conservacao geral Total
Designacao Freguesia Muito Muito de (tlu:t(_)s
ligeiras Ligeiras | Médias | Graves graves N/A | fogos otais
Bairro Coca
Maravilhas Portimao X 6 74.000,00€
(Lote 3A)
Bairro Coca-
Maravilhas Portimao X 6 74.000,00€
(Lote 4A)
Bairro Coca
Maravilhas Portimao X 6 74.000,00€
(Lote 7A)
Arrendamentos Bairro Coca
sociais Maravilhas Portimio X 6 74.000,00€
concentrados (Lote 8A)
Bairro Coca Portimao
Maravilhas X 6 74.000,00€
(Lote 9A)
Bairro Coca
Maravilhas Portimao X 6 74.000,00€
(Lote 10A)
Bairro Coca
Maravilhas Portimao X 6 74.000,00€
(Lote 13A)
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Tabela 6.3 - Obras a realizar no parque social municipal - continuagao
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Observacgoes: O grau das patologias foi determinado para as obras no interior dos fogos e nos edificios designados de blocos/ lotes.
As patologias nos interiores dos fogos em geral sdo a degradacdo de pavimentos, paredes, canalizacdo de aguas e esgotos, madeiras, etc.
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Arrendamentos
sociais
concentrados

Estado de conservacao geral Total
Designacao Freguesia Muito Muito de (tlu:t(_)s
ligeiras Ligeiras | Médias | Graves graves N/A | fogos otais
Bairro Coca
Maravilhas Portimao X 6 74.000,00€
(Lote 14A)
Bairro Coca
Maravilhas Portimio X 6 74.000,00€
(Lote 15A)
Bairro Coca
Maravilhas Portimao X 6 74.000,00€
(Lote 16A)
Bairro Coca
Maravilhas Portimao X 6 74.000,00€
(Lote 17A)
Diversos Portimao X 11 106.000,00€

As patologias dos blocos/ lotes ou casas térreas em geral sdo a degradacdo de paredes exteriores, paredes e pavimentos nas zonas
comuns, coberturas, etc.

Tabela 6.4 - Obras a realizar no parque social municipal - continuagao

Freguesia: Portimao
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* Casas térreas sitas nas ruas: Rua 6, Rua Aniceto do Rosario; Rua Bartolomeu Dias, Rua C; Rua Candido Guerreiro; Rua Conselheiro Joao

Franco; rua Dr. Jodo Lucio; Rua Estacio da Veiga; Rua Dr. Julio Dantas; Rua Marechal Gomes da Costa; Rua Rainha D2 Amélia; Rua Sidénio
Pais; Rua Soares dos Passos.

Estado de conservacao geral Total
Designacao Freguesia M M de Custos
uito .. o uito totais
ligeiras Ligeiras | Médias | Graves graves N/A | fogos
Bairro l,)ontal Portimio X 220 | 4.400.000,00€
(Casas térreas)
Bairro Pontal
(Rua Estacio Veiga | Portimao X 20 240.000,00€
Arrendamentos - Bloco A)
sociais Bairro Pontal
concentrados (Rua R. Amélia - Portimao X 40 520.000,00€
Bloco B)
Bairro Pontal
(Rua Dr. ]. Lacio- | Portimio X 8 100.000,00€
Bloco D)
Diversos* Portimao X 14 140.000,00€

Observacgoes: O grau das patologias foi determinado para obras no interior dos fogos e nos edificios designados de blocos/lotes ou
casas térreas. As patologias nos interiores dos fogos em geral sdo degradacao de pavimentos, paredes, canalizacdo de aguas e esgotos,
madeiras. As patologias dos blocos/ lotes ou casas térreas em geral sdo a degradacdo de paredes exteriores, paredes e pavimentos nas
zonas comuns, coberturas ou telhados.
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Tabela 6.5 - Obras a realizar no parque social municipal — continuagao
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Estado de conservacao geral Total Custos
Designacao Freguesia : . de .
Muito . . P Muito totais
ligeiras Ligeiras | Médias | Graves graves N/A | fogos
Bairro Cruz da .
Parteira (Lote 1) Portimao X 33 380.000,00€
Bairro Cruz da .
320.000,00€
Parteira (Lote 2) Portimao X 27
Bairro Cruz da .
320.000,00€
Arrenda.m_entos Parteira (Lote 3) Portimao X 27
socials Bairro Cruz da
ima 380.000,00€
concentrados Parteira (Lote 4) Portimao A 33
Bairro Urb. Mira-
Cabo Cardosas Portimao X 11 140.000,00€
(Lote 1)
Bairro Urb. Mira-
Cabo Cardosas Portimao X 11 140.000,00€

(Lote 2)
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Tabela 6.6 - Obras a realizar no parque social municipal — continuagao
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Freguesia: Portimao
Observacgoes: O grau das patologias foi determinado para as obras no interior e nos edificios designados de blocos/lotes. As patologias
nos interiores dos fogos em geral sdo a degradagdo de pavimentos, paredes, canalizagdes de agua e esgotos, madeiras, etc. As patologias
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Arrendamentos
sociais
concentrados

Estado de conservacao geral Total
Designacao Freguesia Muito Muito de (éu:t(_)s
ligeiras Ligeiras | Médias | Graves graves N/A | fogos otais
Bairro Urb. Mira-
Cabo Cardosas Portimao X 11 140.000,00€
(Lote 3)
Bairro Urb. Mira-
Cabo Cardosas Portimao X 7 100.000,00€
(Lote 10)
Bairro Urb. Mira-
Cabo Cardosas Portimao X 7 100.000,00€
(Lote 11)
Dispersas Portimao X 42 630.000,00€
Total freguesia 588 | 8.970.000,00€

dos blocos/lotes em geral sdo a degradacdo de paredes exteriores, paredes e pavimentos nas zonas comuns e a deficiente

impermeabilizacdo das coberturas, etc. As patologias dos blocos/lotes ou casas térreas em geral sdo a degradagao de paredes exteriores,

paredes e pavimentos nas zonas comuns, coberturas ou telhados, etc.
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Tabela 6.7 - Obras a realizar no parque social municipal — continuagao
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Observacoes: O grau de patologias foi determinado para as obras no interior dos fogos e nos edificios designados de blocos/lotes. As
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urbe

patologias nos interiores dos fogos em geral sdo a degradacdo de pavimentos, paredes, canalizagdo de dguas e esgotos, madeiras, etc. As

Estado de conservacao geral Total
Designacao Freguesia Muito Muito de (tlu:t(_)s
ligeiras Ligeiras | Médias | Graves graves N/A | fogos otais
Bairro sitio da
Brava, Montes de Alvor X 6 80.000,00€
Alvor (Lote 1)
Bairro sitio da
Arrendamentos | Brava, Montes de Alvor X 6 80.000,00€
sociais Alvor (Lote 2)
concentrados Bairro sitio da
Brava, Montes de Alvor X 6 80.000,00€
Alvor (Lote 3)
Bairro sitio da
Brava, Montes de Alvor X 6 80.000,00€
Alvor (Lote 4)

patologias dos blocos/lotes ou casas térreas em geral sdo a degradacdo de paredes exteriores, paredes e pavimentos nas zonas comuns,

coberturas ou telhados, etc
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Tabela 6.8 - Obras a realizar no parque social municipal — continuagao
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Freguesia: Portimao
Observacgoes: O grau de patologias foi determinado para as obras no interior dos fogos e nos edificios designados de blocos/lotes. As
patologias nos interiores dos fogos em geral sdo a degradacdo de pavimentos, paredes, canalizagcdo de dgua e esgotos, madeiras, etc. As
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Estado de conservacao geral Total
Designacao Freguesia M M de Custos
uito .. £ 3: uito totais
ligeiras Ligeiras | Médias | Graves graves N/A | fogos
Bairro sitio da
Brava, Montes de Alvor X 6 80.000,00€
Alvor (Lote 5)
Arrendamentos Bairro sitio da
. Brava, Montes de Alvor X 6 80.000,00€
sociais
Alvor (Lote 6)
concentrados
Total freguesia 36 480.000,00€
Dispersas Mexilhoeira X 4 40.000,00€
Grande
Total freguesia 4 40.000,00€

patologias dos blocos/lotes em geral sdo a degradacao de paredes exteriores, paredes e pavimentos nas zonas comuns e a deficiente
impermeabilizacdo das coberturas, etc. As patologias dos blocos/lotes ou casas térreas em geral sdo a degradacao de paredes exteriores,

paredes e pavimentos nas zonas comuns, coberturas ou telhados, etc.
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D. Mercado de habita¢cao no concelho

Estes numeros foram obtidos com base em estudo especifica levada a efeito pela Urbe, com o apoio da Camara Municipal de
Portimao, que abrangeu a totalidade dos mediadores imobiliadrios e dos gerentes das agéncias bancarias locais, assim como os construtores

civis e empreendedores mais importantes do concelho, mediante entrevistas presenciais e inquéritos escritos.
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Tabela 7 — Procura no mercado de arrendamento (por segmento)
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Jovens LG OTnIEL S Reforma.d 95 | Trabalhadores Outros
portugueses estrangeiros
Pessoas
°“f‘érr‘g"("; de 20% 0% 20% 60% 0%
Procura de concelho
arrendamento
Pessoas do 30%
0, 0, 0, 0,
concelho 70% 0% 0% 0% (30-40 anos)

Nota: Também ha procura de arrendamento de turistas, que o publico alvo do inquérito ndo quis quantificar.

Tabela 8 — Procura no mercado de aquisi¢cdo de habitacdo (por segmento)

Fonte: Camara Municipal de Portimao
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Cidadaos
Reformados Estrangeiros
Jovens portugueses Reformados e Trabalhadores Outros
no ativo
Pessoas
Ofgr;‘g‘gs 0% 20% 60% 20% 0%
Procura
concelho
para
aquisicao
de
habitacao p d
f(frslcc’;shoo 20% 0% 0% 60% 20%

Fonte: CAmara Municipal de Portimao
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Tabela 9 — Oferta de arrendamento.

Casas para Casas para Casas para
. . Outros
jovens Estrangeiros trabalhadores
Oferta do Oferta ) ) ) ) .
) ) Oferta reduzida Oferta inexistente Oferta inexistente
arrendamento inexistente

Fonte: CaAmara Municipal de Portimao
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Tabela 10 — Oferta para aquisi¢ao de habitagao.

Jovens Casas para Casas para Outros
Estrangeiros trabalhadores
Oferta para Pouca oferta, .
e o , Existe oferta, para
aquisicao de SO para N Oferta
s segmento Oferta reduzida .
habitacao segmento s reduzida
Yy meédio/alto
médio/alto

* A oferta no mercado de aquisicao de habitacdo é constituida por casas usadas.
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urbe

Fonte: CaAmara Municipal de Portimao
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Tabela 11 - O mercado dos terrenos para edificacao de habitagao.

P/ vivendas Terrenos para
. o Loteamentos Terrenos para g
unifamiliares e . edificios de
com alvara lotear

bifamiliares habitacao

Mercado dos

terrenos para . Oferta . .
e n P Muita oferta, cara - Existe oferta Existe oferta

edificacdo de suficiente, cara

habitacao

Fonte: CaAmara Municipal de Portimao
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Tabela 12 — Capacidade econdmica

Nota interpretativa prévia: estes elementos do inquérito agregam designadamente, de modo significativo, a experiéncia dos gerentes
bancarios, que recebem pedidos de crédito referentes a casas que ndo chegam a entrar no mercado. Isso é particularmente evidente na
freguesia de Portimao, onde os mediadores afirmam que as pouquissimas casas que lhes chegam para arrendar, o sdo muitas vezes de
imediato, antes ainda de serem anunciadas, até porque existem empresarios de alojamento local que ficam praticamente com tudo o que
aparece.

Freguesia de Mexilhoeira Grande
TO T1 T2 T3 T4+

Ezgzgiﬁ?cie Classe média
necessaria p/ (£24350<35000) Inexistente Inexistente Classe alta Classe alta

P/ | Classe alta (>35000) (>35000)
alcancar (>35000)
arrendamento
Ezgzgiﬁ?cie Classe média Classe média Classe média Classe média Classe média
necessaria p/ (£24350<35000) | (=24350<35000) | (=24350<35000) | (=24350<35000) | (=24350<35000)
adquirir p Classe alta Classe alta Classe alta Classe alta Classe alta
habitaciio (>35000) (>35000) (>35000) (>35000) (>35000)

Fonte: CAmara Municipal de Portimao
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Tabela 13 —Capacidade econdmica

Freguesia de Alvor
TO T1 T2 T3 T4+

Capacidade
EZZ:::;;EZ / Classe alta Classe alta Classe alta Classe alta Classe alta

P (>35000) (>35000) (>35000) (>35000) (>35000)
alcancar
arrendamento
Capacidade
gzzg::;‘i:: p/ Classe alta Classe alta Classe alta Classe alta Classe alta
adquirir (>35000) (>35000) (>35000) (>35000) (>35000)
habitacao

Fonte: CAmara Municipal de Portimao
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Tabela 14 — Capacidade econdmica

Freguesia de Portimao
TO T1 T2 T3 T4+

E?gggﬁ?;e Classe média Classe média
necessaria p/ Inexistente (224350<35000) | (=24350<35000) | Classe alta | Classe alta
lommont p Classe alta Classe alta (>35000) (>35000)

‘ (>35000) (>35000)
arrendamento
g?gﬁgiﬂ?&e Classe média Classe média Classe média
necessaria p/ (<24350<35000) | (=24350<35000) | (<24350<35000) | Classe alta | Classe alta
adquirir p Classe alta Classe alta Classe alta (>35000) (>35000)
habitacdo (>35000) (>35000) (>35000)

Fonte: Camara Municipal de Portimao
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Analise SWOT

Forgas Fraquezas

v' Posicionamento geografico favoravel v Frégil dindmica urbanistica no dominio da habitacdo para adquirir e para arrendar;
do concelho de Portimdo enquanto v Incapacidade dos estratos sociais carenciados e de rendimento intermédio em

elemento diferenciador para a atragdo aceder aos mercados de aquisicdo e de arrendamento de habitacao;
de maior valor quantitativo de v Numero significativo de nucleos e familias (homeadamente pessoas isoladas e
residentes; familias monoparentais) com necessidades de realojamento habitacional;
v' Concelho tradicionalmente procurado v Existéncia de numerosas familias a residir sem condicdes minimas de
pela populagao ativa do Algarve e habitabilidade, em sobrelotacdo e em nucleos precarios;
mesmo de fora do Algarve; v' Excessiva vetustez de algum edificando integrado no parque habitacional da
v Tradicional dinamismo econémico; habitacdo social municipal;
v" Dinamismo demografico das ultimas v O estado de fragilidade econdmica e financeira da CAmara Municipal de Portim3o,
décadas suportado pelo crescimento gue possui escassos meios financeiros utilizaveis.

migratadrio;

v Forte aumento da procura de habitacio,
para compra e arrendamento, no
concelho, contrariando a tendéncia de
estagnacdo recente;

v" Conhecimento profundo da
problematica de grave caréncia de
habita¢ao no concelho.
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Oportunidades

Ameacas

Algum crescimento da dinamica do
licenciamento urbanistico por via do
significativo aumento da procura de
habitagao para compra e
arrendamento;

Existéncia de alguma bolsa municipal
de terrenos, assim como de algumas
disponibilidades de solos de outras
entidades de cariz social e
cooperativo, utilizaveis para construir
habitacao social;

Novo quadro legal e regulatério no
contexto das politicas de habitagdo
(Nova Geragcdo de Politicas da
Habitagdo);

Os solos disponiveis e
disponibilizaveis, assim como os
adquiriveis, para executar a politica
habitacional. O concelho tem solos
suficientes para construir habitagao.

Aumento permanente dos precos de oferta para arrendamento e para compra de habitacao,
inibindo o acesso da populagao exterior que pretende vir trabalhar para o concelho;

Perda de competitividade econdmica do municipio, devido a impossibilidade de as empresas
conseguirem trabalhadores, por falta de arrendamentos e casas para adquirir por precos
razoaveis no mercado;

Consequentemente, perda de competitividade como localizacdo empresarial no contexto
algarvio e nacional;

Degradacao de generalidade dos empreendimentos do parque habitacional do municipio, por
caréncia econdmica deste para fazer face as despesas de manutencao;

A auséncia de fogos de habitacdo social que deem resposta as situagdes de grave caréncia de
habitacdo, assim como para fogos volantes que permitam a reabilitacdo ou a renovacdo do
parque existente, aumenta a potencialidade de crises de habitabilidade graves e por
consequéncia, da marginalizacdo de franjas sociais em risco;

A auséncia de um dispositivo e de instalacdes de alojamento de emergéncia constitui uma
ameaca séria a resposta a problemas repentinos e inesperados de alojamento no concelho;

O elevado preco dos precos dos solos para construcdo de habitacdo, especulativo, que nao
deriva de falta de solos para construcdo, mas apenas de distorcdes de mercado, a serem
corrigidas na medida do possivel;

O alojamento local, que tem vindo a “sugar” o mercado do arrendamento prolongado,
adquirindo as habitacdes que vao ficando disponiveis para a fungdo econdmica diferente que é
o alojamento local, agravando, portanto, a crise profunda do arrendamento habitacional.
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Tomo 2: Estratégia local de habitacao
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I. Conceito estratégico

Dinamizar o mercado do arrendamento

Il. Fundamentacao do conceito

Segundo dados dos censos, dos 46.887 alojamentos classicos existentes no concelho, 41.000 estdo ocupados (88%).

Temos 5.289 alojamentos vagos (11,3 %). 1742 para venda, 913 para arrendamento, 108 para demolicdo e mais de 2.500
alojamentos sem destino, ou ao abandono.

Dos alojamentos classicos existentes, 24.719 sao segunda residéncia, i.e., 52,7 %.

Sdo residéncia habitual 22.168, ou seja, 22,68%. Destes, 15.368 sdo habitacdo propria permanente (69,3 %). 1878 alojamentos
constituem “outros” (8,5 %) - comodatos, cedéncias gratuitas, usufrutos, ocupagdes ilegais, etc. — e apenas 4.922 alojamentos constituem
alojamentos arrendados ou subarrendados, i.e., 22,2 % dos alojamentos classicos.

Concluindo preliminarmente, em Portimao:

- Mais de metade dos alojamentos ndo sao residéncias permanentes;

- Dasresidéncias permanentes, menos de um quarto constituem arrendamentos ou subarrendamentos;

- Ha bem mais alojamentos vagos que arrendados.

Os numeros dos arrendamentos apresentavam, antes dos censos, uma tendéncia decrescente e essa tendéncia tem-se vindo a acentuar.
Entre o segundo semestre de 2017 e o primeiro semestre de 2019, o arrendamento de longa duragao progrediu cerca de 0,5 % no concelho,
pelo que é pertinente afirmar-se que se trata de um mercado paralisado.

Temos assim que o negdcio imobilidrio em Portimao, devido a natureza turistica do concelho, é um aspecto fundamental da economia
local. Em consequéncia, o neg6cio da aquisicao e do arrendamento ou subarrendamento de alojamentos dirige-se predominantemente
para o mercado turistico, onde se encontram as maiores mais valias.

Um raciocinio estratégico acerca de Portimao ndo pode ignorar a importancia da oferta de alojamentos para o mercado turistico e
ndo é econdmico, nem racional a qualquer luz, recomendar o comprometimento desta oferta para resolver ou atenuar a falta de oferta no
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arrendamento de longa duragdo para os mercados da procura de baixo e médio rendimento, porque fazé-lo significaria retirar mais valias
fundamentais a economia do concelho. Portimao nao pode tomar o turismo como inimigo econémico.

Todavia, a falta de oferta nos segmentos referidos tem por consequéncia a incapacidade de o concelho albergar trabalhadores,
técnicos e mesmo técnicos superiores e isso redunda, como estd a redundar, na diminuicdo da competitividade de Portimdo como
localizacao empresarial e no aumento dos custos da mao de obra na construgdo, por nao ser possivel albergar mao de obra vinda de fora,
assim como o ndo é nos concelhos limitrofes, que enfrentam problema semelhante.

A falta de arrendamento compromete a economia e o emprego no concelho e agrava a factura social. E o problema fulcral da
Habita¢do em Portimao.
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Definido o conceito estratégico, ha que tomar como um todo a problemdtica habitacional do concelho e assegurar um
desenvolvimento equilibrado nas diversas vertentes da Habita¢do, para ndo comprometer o objetivo primacial. Com isto presente,
definem-se os seguintes objetivos estratégicos:

1. Tornar o mercado mais acessivel
2. Responder as caréncias habitacionais graves
3. Requalificar o parque social municipal
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IV. Prioridades por objetivo

Prioridade 1

Prioridade 2

Prioridade 3

Curto prazo

Médio prazo

Longo prazo

Objetivo da ELH

Nivel de prioridade

Objetivo 1 — Tornar o mercado mais acessivel

para uso ndo turistico

A. Facilitar em termos administrativos e tributarios a construgdo de habita¢des

Prioridade 1

B. Assegurar beneficios tributarios aos proprietarios que oferecam
arrendamentos para os segmentos baixo e médio (DL 68/2019, Programa
municipal enquadrado no Arrendamento Acessivel - art.2 202 e 239)

Prioridade 1

para os segmentos médio e baixo até 2030

C. Responder a previsivel necessidade de cerca de 5000 novos alojamentos

Prioridade 3

obrigacoes tributarias relacionadas com o IMI

D. Monitorizar o alojamento local, assegurando o respetivo cumprimento das

Prioridade 1
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Objetivo 2 — Responder as caréncias habitacionais graves

A. Alojar 567 agregados em grave caréncia imediata e mais cerca de 300
agregados com caréncias habitacionais graves previsiveis, até 2030

Objetivo 3 — Reabilitar a requalificar o parque social municipal
A. Restruturar a gestdo do parque social (despejos por incumprimento, aumento
de rendas por aumento de rendimentos)
B. Construir realojamentos volantes para responder as necessidades de
reabilitacdo e requalificacdo
C. Construir uma residéncia semi-independente para complementar o apoio
social existente no concelho para cidadaos carenciados
D. Criar a ARU sistematica e a ORU do Bairro do Pontal e proceder ao respetivo
projeto de renovacao e reabilitacdo urbanas

Prioridade 2

Prioridade 1

Prioridade 1

Prioridade 2

Prioridade 1

E. Criar projetos integrados para cada bairro de habitacdo social a requalificar Prioridade 1
F. Proceder as obras de renovacao e de reabilitacdo em cada bairro de habitacao .
social Prioridade 2
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V. Justificacao de prioridades e respetivas medidas

Objetivo 1 — Tornar o mercado mais acessivel

1.A. Facilitar em termos administrativos e tributarios a construcio de habita¢des para uso nao turistico

Criar um sistema interno na camara municipal que priorize a apreciacdo e aprovagdo das opera¢des urbanisticas relacionadas com
construcdo a custos empreendedores em termos tributarios.
Medidas:
1.A.1. - Criar o Promotor Municipal de Habita¢do - funciondrio ou contratado externo, dependente da Presidente da Camara e dos
Vereadores da Habitacdo e do Urbanismo, com a fun¢do de coordenar a apreciacdo, a aprovagdo e a execucdo de todas as operacoes
urbanisticas relacionadas com a Estratégia Local de Habitacado, para estruturar a agilizacao dos processos relacionados com a promogao
e a requalificacdo de habitacao.
1.A.2. - Criar o Sistema de Apreciacao Rapida (SAR) destinado a assegurar a maxima rapidez no despacho de operac¢des urbanisticas
relacionadas com a Estratégia Local de Habitacao e o respetivo controlo.
1.A.3. - Restruturar as taxas para as operagdes urbanisticas relacionadas com a construcao e reabilitacdo urbana de habitacao, no sentido
de beneficiar os respetivos empreendedores.

1.B. Assegurar beneficios tributarios aos proprietarios que oferecam arrendamentos para os segmentos baixo e médio
Enquadrar o municipio de Portimao nos requisitos legais do Programa Nacional de Arrendamento Acessivel

Medidas:

1.B.1. Criar um programa municipal enquadrado no Programa de Arrendamento Acessivel, publicado pelo DL 68/2019, de 22 de Maio

(ver art.2 202 e 239), assegurando desse modo beneficios fiscais em sede de IRS ou IRC.

1.B.2. Deliberar a bonificacao do IMI para proprietarios de imoveis arrendados, nos termos dos n2s 6 e 7 do art.2 112 do Codigo do IM],

publicado pelo DL n? 287/2003, de 12 de Novembro, com as respetivas alteragdes — minorar 60% o IMI em areas nao turisticas,

delimitadas como partes de freguesia, onde se pretenda incentivar o arrendamento de longa duracdo, designadamente mediante a

reabilitacdo de imo6veis ao abandono ou a construcdo de novos empreendimentos habitacionais.
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1.C. Responder a previsivel necessidade no mercado de cerca de 5000 novos alojamentos para os segmentos médio e baixo até
2030

A evolucdo demografica de Portimao e as caréncias que ja se fazem sentir, agregadas ao contexto de paralisacdo do mercado de
arrendamento para os segmentos de rendimento baixo e médio, permite concluir que Portimdo necessita de assegurar cerca de 5000
alojamentos para estes segmentos, a acrescentar aos existentes. A atual legislacao de arrendamento urbano desencoraja os proprietarios
de investir em arrendamento. E neste contexto que se propdem as medidas que se seguem.
Medidas:
1.C.1. Rever no PDM a disponibilidade de terrenos (em areas nao turisticas para construcao de habitacdo, tendo em vista assegurar a
existéncia de terrenos suficientes com potencial construtivo de habitacio, especificamente destinados a construcdo a custos controlados,
porque é especificamente nesta area construtiva que se situam as necessidades mais prementes de Portimao).

1.D. Monitorizar o alojamento local, assegurando o respetivo cumprimento das obrigacdes tributarias relacionadas com o IMI.
O alojamento local é um negbcio economicamente ttil ao concelho e que se pretende incentivar. Todavia, como negébcio que &,

implica o cumprimento de obrigacdes tributarias especificas que sdo fundamentais para as financas municipais.

Medidas:

1.D.1. - Criar um programa interno ou externo de monitorizagao periddica do alojamento local existente em Portimao, verificagdo da sua

legalidade e do cumprimento das respetivas obrigacdes tributarias para com o municipio.
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Objetivo 2 - Responder as caréncias habitacionais graves

2.A. - Alojar 567 agregados em grave caréncia imediata e mais cerca de 300 agregados a médio prazo

B oo

urbe

Conforme demonstrado em sede de diagndstico, Portimao apresenta de momento um cenario de necessidade de 567 alojamentos
para alojar os agregados que no concelho se encontram em grave caréncia habitacional. Mantendo-se constante a relacao entre o
crescimento populacional no concelho e as caréncias habitacionais graves, estima-se, numa perspetiva conservadora, que até 2030 o
concelho enfrentara a necessidade de mais 300 alojamentos para fazer face a caréncias deste tipo.

Medidas:

2.A.1. - Completar o empreendimento social do bairro das Cardosas
2.A.2. - Completar o empreendimento social do bairro Coca Maravilhas
2.A.3. - Completar o empreendimento social do bairro Coca Maravilhas (Lotes privados)
2.A.4. - Construir o lote camarario na Rua Alho Serra - Coca Maravilhas
2.A.5. - Criar o empreendimento social de Cabego do Mocho

2.A.6. - Aquisicdo do loteamento 2/2008, em Vale de Lagar

2.A.7. - Construir os lotes camararios na Aldeia Nova da Boavista
2.A.8. - Construir os lotes camararios em CHE - Figueirense

Caréncias existentes

Empreendimentos previstos

Numero total de fogos a
Numero total de Numero de fogos por construir nos Numero de fogos por
fogos tipologia empreendimentos tipologia
previstos
T0O-0 TO-0
T1-228 T1-216
T2-160 T2-249
567 T3-153 641 T3-156
T4- 21 T4-16
T5-5 T5-4
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Quadro 1: Empreendimentos para responder as caréncias habitacionais

Freguesia | Empreendimento Endereco Capacidade Potencial
Fogos - 38
Portimao | Alto das Cardosas Rua Trabucho T2-16
Alexandre
T3 -22
_ Coca Maravilhas Fogos - 164
Portimao Bairro Coca (Lotes puiblicos) T1-4
Maravilhas T2 -130
T3-30
Bairro Coca Coca Maravilhas Fogos - 29
Portimao . (Lotes privados) T2 -14
Maravilhas
T3-15
Fogos - 6
Portimao Rua Alho Se‘rra - Rua Alho Serra T2-2
Coca Maravilhas
T3 -4
Fogos - 210
Portimio Cabego do Mocho Cabeco do Mocho T1-194
T4-16
Fogos -189
Portimao Vale de Lagar Alvara N22/2008 T1-62
& T2-120
T3-7
o Aldeia Nova da £ NO Fogos - 18
Portimao Boavista Alvara N29/1992 T1-18
Mexilhoeira L Rua C.h 1co.Serpa, Fogos - 4
Grande CHE - Figueirense Figueira TS - 4
Lotes 51, 52,53 e 54
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Prazo
e e De5|gnag.a|o do .Est’af.lo Propriedade N.2 alvara EET e Capamd:::de estimado Custo final
empreendimento juridico potencial de .
= estimado
execucao
Fogos - 38
Rua
Portimao Alto das Prédio urbano . CMP N3ao precisa Trabucho T2 -16 1.227 dias 5.114.371,50€
Cardosas Patriménio 56269
Alexandre T3-22
Fogos -164
o Bairro Coca Loteamento CMP - 15 lotes o Coca T1-4 .
Portimao Maravilhas N.25/2008 Maravilhas T2 -130 1.497 dias 20.380.713,75€
T3-30
Fogos -29
Portimao Bairro Coca | | oo | Privado-2lotes N.25/2008 Coca T2 -14 360 dias 3.852.451,99€
Maravilhas Maravilhas
T3-15
Fogos - 6
Portimio Rua Alho Se.rra ~ | Prédio Urbano CMP Nao Precisa Rua Alho 1.137 dias 850.162,50€
Coca Maravilhas Serra T2 -2
T3 -4
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Quadro 2: Projetos potenciais para aumento do parque habitacional social
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Quadro 2.1: Projetos potenciais para aumento do parque habitacional social - continuagao

Fogos -210
Portimdo Cabecodo | p 4o rustico | CMP NAo tem Cabegodo |y 194 1.497 dias 17.171.190,00€
Mocho Mocho
T4-16
Fogos —i89
- Caixa Geral de o Vale de T1 - L
Portimio Vale de Lagar Lotes urbanos Depésitos N2 2/2008 Lagar T2 - 12000 blé 23.259.712,50€
T3 _U?BANA-O G
. Aldeia Fogos - 18
Portiméo AldeiaNovada || oo yyhanos | cmp N29/1992 Nova da 1.227 dias 1.706.940,00€
Boavista .
Boavista T1-18

123
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Quadro 2.2: Projetos potenciais para aumento do parque habitacional social - continuagao

Rua Chico Serpa,
Mexilhoeira Lotes CMP -4 n.214/86 Figueira

CHE - Figueirense

Grande urbanos lotes Lotes 51,52,53 e

54

Total concelho

Fogos - 658
T1-278
T2 -282
T3 -78
T4-16

T5-4

1.137 dias

Y

PESQUISAE
INTERVENCAO
URBANA-ONG

577.080,00€

72.912.622,24€
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Objetivo 3 — Reabilitar e requalificar o parque social municipal

3.A. Restruturar a gestao do parque social

Observam-se ineficiéncias a corrigir na gestdao do parque social municipal, designadamente tendo em vista assegurar a equidade
social e a economia nessa gestdo. Existe uma perigosa sensacdo de impunidade entre os arrendatarios, que resulta de saberem que o
Municipio ndo procede a despejos por falta de pagamento de rendas. Essa auséncia de procedimento gera iniquidades e deseconomias
que tém de ser corrigidas, mais a mais num cenario de necessidade econdmica para a habitacdo social.

Verificou-se, também na generalidade dos bairros sociais, que a revisdo de rendas é efetuada basicamente por iniciativa dos
arrendatarios, isto é, apenas quando estes tém motivos para solicitar uma diminuicdo da renda social que pagam. Deste modo, os
arrendatarios sociais vém aumentado, de modo ndo equitativo, o subsidio que recebem do municipio para habitacdo, sempre que sobem
de rendimento. Este contexto convive paredes meias com necessidades volumosas de requalificagdo, para as quais o rendimento dos
bairros sociais pode contribuir de modo mais significativo.
Medidas:

3.A.1. Externalizar o processamento contencioso dos incumprimentos de contratos de arrendamentg So
entidades que tém dificuldades sociais neste tipo de processamento, de modo a assegurar uma resposta.exp
extrajudiciais e sempre que necessario judiciais, ao incumprimento dos contratos de arrendamento social.
3.A.2. Determinar a atualiza¢do anual das rendas de acordo com o rendimento declarado em sede tributaria pelos arrendatarios.

o_fazem todas as
az, em termos

3.B. Construir realojamentos volantes para responder as necessidades de reabilitacdo e requalificacao

As necessidades existentes de reabilitagdo dos bairros sociais vao exigir um esforco significativo de rotacdo de espago habitacional
para os agregados cujos arrendamentos serdo intervencionados e que nao tém soluc¢do provisdria de habitacdo. Estdo estimadas em 66
fogos volantes, das tipologias T1 - 32, T2-26, T3-7 e T4-1, as necessidades de realojamento provisorio suscitadas por esta Estratégia.
Medidas:
3.B.1. Construcdo de edificio de realojamento provisério no bairro do Pontal

Estratégia local de habitagdo do concelho de Portimao



Alojamentos provisdrios

Necessidades Construcao prevista
N¢ total de fogos de
construcao prevista
Ne totall Qe fogos 66 (edifi.cio de 27
necessarios realojamento
provisorio do bairro
do Pontal)
TO-0 TO-0
Fogos necessarios T1-32 Fogos a construir T1-10
distribuidos por T2- 26 . . T2-11
tipologia T3-7 por tipologia T3-22
T4-1 T4-0
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125

Nota: os 27 alojamentos provisérios asseguram a integralidade da operacdo de reabilitacdo urbana do bairro do Pontal, devido ao

faseamento da operacao.

3.C. Construir uma residéncia semi-independente para complementar o apoio social existente no concelho

A problematica dos sem abrigo, assim como necessidades casuisticas relacionadas com situacdes de violéncia doméstica,
determinam a necessidade de edificar uma residéncia semi-independente para complementar o apoio social existente no concelho, dentro
das premissas de financiamento do Programa 12 Direito.

Medidas:

3.C.1. Construgdo de residéncia semi-independente para apoio de sem-abrigo e de vitimas de violéncia doméstica.
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3.D. Criar a ARU sistematica e a ORU do bairro do Pontal e proceder ao respetivo projeto de renovacao e reabilitacio urbanas
A reabilitacdao urbana parcial e a renovacdao complementar do bairro do Pontal devem ser precedidas, designadamente por exigéncia legal
para acesso dos fundos publicos disponiveis para o efeito, das respetivas delimitacdes de Area de Reabilitacdo Urbana sistematica e
Operacao de Reabilitacao Urbana.

Medidas:

3.D.1. Proceder a criagao da ARU sistematica do bairro do Pontal.

3.D.2. Efetuar, concomitante ou posteriormente, a criacdo da ORU do bairro do Pontal.

3.D.3. Realizar o projeto de reabilitagdo urbana e de renovagdo complementar do bairro do Pontal

3.E. Criar projetos integrados para cada um dos restantes bairros de habitacao social a requalificar

A generalidade dos bairros de habitacdo social apresenta um enquadramento degradado e ineficaz em termos de coesdo social,
como é pretendido. O problema da requalificagdo ndo tem apenas a ver com a necessidade de intervencionar o edificado, mas integra
diversas outras caréncias, designadamente nas areas dos espacgos verdes e sua apropriacdo pela populacao do bairro, sinalética, outros
espacos publicos urbanos, equipamentos e estratégias de urbanismo preventivo. Por esse motivo, devem ser elaborados projetos
integrados, com base num programa a estabelecer caso a caso, que norteiem de modo coerente, econdmico e sistematico as intervencoes
a realizar.
Medidas:
3.E.1. Projeto integrado do bairro das Cardosas
3.E.2. Projeto integrado do bairro Coca-Maravilhas.
3.E.3. Projeto integrado do bairro Cruz da Parteira
3.E.4. Projeto integrado do bairro de Montes de Alvor
3.E.5. Projeto integrado no futuro bairro social do Cabe¢o do Mocho

3.F. Proceder as obras de reabilitacao, requalificacido e renovac¢io necessarias em cada bairro de habita¢ao social

Foram devidamente apontadas em sede de diagndstico as necessidades de reabilitacdo, requalificacdo e renovacao de cada bairro
social existente, cujas intervenc¢des agora se concretizam e pormenorizam.
3.F.1. Reabilitacao urbana do bairro das Cardosas
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3.F.2. Reabilitagdo urbana de edificado existente no bairro Coca-Maravilhas, requalificacdo do espaco publico e construcdo de
equipamento

3.F.3. Reabilitacao urbana do bairro Cruz da Parteira

3.F.4. Reabilitacao urbana parcial do bairro do Pontal

3.F.5. Renovacgao urbana complementar do bairro do Pontal (blocos)

3.F.6. Reabilitacdo urbana do bairro de Montes de Alvor
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Reabilitacdo prevista
. Tipologias Total
. Custos totals T1 T2 T3 T4 | Camarata| fogos
Bairro das Cardosas 620 000,00€ 0 35 12 0 0 47
Bairro Coca-Maravilhas 920 000,00€ 3 37 34 0 1 77
Bairro da Cruz da Parteira 1400 000,00€ 33 43 24 20 0 120
. 3 *
Bairro do. Poptal (casas.tferreas ede | 4400 000,00€ 49 95 58 18 0 220
dois pisos a reabilitar)
Bairro do Pontal (blocos) 860 000,00€ 3 60 19 0 0 82
Montes de Alvor 480 000,00€ 4 18 12 2 0 36
.. 8 680
Total concelho de Portimao 000 00€ 94 288 159 40 1 582
* nota: este valor integra uma estimativa de custo de obra para todas as casas térreas no valor de 20.000,00/ unidade.
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VI. Sinteses

Quadro 4: Custos envolvidos a curto, médio e longo prazo por objetivo
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Prioridade

Objetivos

Metas

Custo

1
Curto
prazo

3- Reabilitar e

requalificar o

parque social
municipal

B: Construir realojamentos volantes para responder as necessidades de
reabilitacdo e requalificacdo

2.032.555,00€

E: Criar projetos integrados para cada bairro de habitac¢do social a requalificar

45.193,08€

Médio
prazo

2- Responder as
caréncias
habitacionais graves

A: Alojar 567 agregados em grave caréncia imediata e mais de cerca de 300
agregados com caréncias habitacionais graves previsiveis, até 2030

69.060.170,25€

A.3: Completar o empreendimento social do bairro Coca Maravilhas (Lotes
privados)

3.852.451,99€

3- Reabilitar e

requalificar o

parque social
municipal

C: Construir uma residéncia semi-independente para complementar o apoio
social existente no concelho para cidadaos carenciados

372.817,94€

F: Proceder as obras de renovacao e de reabilitacio em cada bairro de
habitacao social

8.680.000,00€
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Quadro 5: Todos os custos envolvidos
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Fontes de financiamento

Metas Custos Progsramas do
(2020-2030) (M€) CM Portimao* g Privados
Estado
. g 50%(art. 552 DL
0, o
Tornar o mercado mais acessivel 50% 37/2018)
1.A. Adquirir no mercado terrenos adequados a construcdo de habitagdo 1'500'000.’00~€ 750.000,00€ 750.000,00€ -
(em negociacio)
\ A G 35%(art.472 DL
0, -
Responder as caréncias habitacionais graves 65% 37/2018)
2.A Alojar 567 i’:\g‘regados em grave caréncia imediata e mais cerca de 300 69.060.170,25 € 44.889.110,66 24.171.059,59€ i
agregados a médio prazo €
2.A.3 Completar o empreendimento social do bairro Coca Maravilhas (Lotes - - 100%
privados) 3.852.451,99€ - - 3.852.451,99€
o ‘e . . . 35% (art.472 DL
0, -
Reabilitar a requalificar o parque social municipal 65% 37/2018)
3.B Qqnst{ulr rea10]a.rr_1€nt£)s volantes para responder as necessidade de 2.032.555,00 € 1.321.161,00€ 711.394,00€ i
reabilitacdo e requalificacdo
3.C 'Cons"crulr uma residéncia seml-.mde~pendente para complementar o apoio 372.817,94€ 242.331,66€ 130.486,28€ i
social existente no concelho para cidadaos carenciados
50% 50% (art. 432 DL .
3.E Criar projetos integrados para cada um dos restantes bairros de habitacdo 45.193 08 € 37/2018)
social a requalificar 22.596,54€ 22.596,54€ i
R e o ‘o : - 50% (art. 432 DL
0, =
S(.)lzilzlll“oceder as obras de reabilitacdo necessarias em cada bairro de habitacdo 8.680.000,00€ 50% 37/2018)
4.340.000,00€ 4.340.000,00€ -

*Nota: as despesas elegiveis ndo comparticipadas podem ser financiadas com empréstimos bonificados nos termos do

artigo 20 do DL n.237/2018.
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Total

51.565.199,86

85.543.188,26 € €

30.125.536,41€

3.852.451,99€

VII. Programacao de solucdes habitacionais no ambito do 12 Direito (Decreto-Lei n.2 37/2018, 4 junho)

Alinhamento
Intervencdes | N.2 de agregados Local Solugoes com medidas
da ELH
302 Bairro do Pontal, Portimao Reabilitacdo + renovacdo 3.D.3
47 Alto das Cardosas, Portimao Reabilitacdo 3.F1
Bairro 120 Bairro Cruz da Parteira Reabilitacdo 3.F.3
Municipal
36 Montes de Alvor Reabilitagao 3.F.6
77 Bairro Coca?MfrathaS, Reabilitacdo 3.F.2
Portimao
38 Alto das Cardosas, Portimao Construcao 2.A.1
164 Bairro Coca-Ma?ra\fllhas (CMP), Construcio 5 A2
Portimao
Novos fogos Bairro Coca-Maravilhas (Lotes .
habitacionais 29 orivados), Portim3o Construcao 2.A3
210 Cabeco do Mocho, Portimao Construcao 2.A.5
18 Aldeia Nova.da~BoaV|sta, Construgiio 5 A7
Portimao
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CHE - Figueirense, Mexilhoeira

4 Grande Construcao 2.A.8
Rua Alho S Bairro Coca-
6 Ha Ao _erra, a|r.ro N oca Aquisicao de terreno + Construcao 2.A4
Maravilhas, Portimao
189 Vale Lagar, Portimao Aquisicdo de terreno+ construcao 2.A.6
Aquisicao
Solucoes Arrendamento | Reabilitacao Aqu1s1(,'~a 0 | deterreno Construcao | Total
de fracoes | +
construcao
Municipio de Solugdo nao ~
Portimao mobilizada Solugdes a aceder -
Agregados
cobertos pelas 0 582 0 195 463 1240
solucdes
propostas

Estratégia local de habitagdo do concelho de Portimao

B oo

PESQUISAE
INTERVENCAO
URBANA-ONG

urbe

166



B oo

PESQUISAE
INTERVENCAO
URBANA-ONG

300 futuros agregados com graves caréncias de habitacdo que surgirao esta década +
300 agregados de técnicos que necessitam arrendar alojamento em Portimao + 400
casais jovens + 500 agregados de classe média baixa - metas parcelares que se
pretendem atingir.

Agregados com
solucdes a
programar*

*Nota: A solugao para este conjunto de agregados sera encontrada no quadro de estratégia definida.
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Quadros sintese doutros elementos necessarios para financiamento no ambito do 12 Direito

Quadro 1 Diagndstico

DIAGNGSTICO
Condigdo habitacional indigna Situagbes Especificas Ndcleo/descrig3o da situagdo Refer. pdg. Familias Pessoas
Art.210 / Art.211 / Art.212 1211 1211 0 0 3076 0 0

Precaridade Refugiados 78 2 2
Insalubridade e inseguranga S/ habitabilidade 78 127 180
Sobrelotagdo Sobrelotagdo 78 295 9 888
Precaridade Pessoas vulneraveis - Art.210 S/ abrigo 78 72 73
Insalubridade e inseguranga gz;’:z;;ﬁ?Zi;ztiif;zj(a;;ﬁ:;ifﬁ;BeceSSidade urgente de demolicdo de 79 190 190 455
Insalubridade e inseguranga Nucleos precarios - Art.211 j\::i/celi;)jdzlj\e/j;iisr;:z; ggﬁ?z;ii?ac;e’:izl;:io}:/ofs;n?;g\i/z;éP;Parque da 82 71 71 247
Insalubridade e inseguranga Bairro Coca-Maravilhas 96 74 201
Insalubridade e inseguranga Bairro do Pontal — Casas Térreas 96 25 71
Insalubridade e inseguranga Bairro do Pontal - Blocos 96 82 180
Insalubridade e inseguranga Bairro Cruz da Parteira 96 120 384 347
Insalubridade e inseguranga Bairro das Cardosas 96 47 187
Insalubridade e inseguranga Bairro Montes de Alvor, Sitio da Brava 96 36 102
Insalubridade e inseguranga Arrendamentos sociais dispersos 96 10 20
Insalubridade e inseguranga Arrendamentos sociais dispersos 96 16 31
Insalubridade e inseguranga Arrendamentos sociais dispersos 96 16 46 33
Insalubridade e inseguranga Arrendamentos sociais dispersos 96 4 7
Insalubridade e inseguranga Parque social do municipio de Portimdo — Propriedade resoluvel 97 24 24 52
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Condigdo habitacional indigna Familias Pessoas
Precaridade 74 75
Insalubridade e inseguranga 842 2113
Sobrelotagdo 295 888
Inadequagdo 0 0
Total 1211 3076
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Quadro 2 Solugodes

SOLUGOES PROGRAMAGAO Prioridade
CMP AR Total Programacgdo
diretos 8 i
SolugBes
Total
1240 57 1240 2020 2021 2022 2023 2024 2025 1240

:ftagbz";ti;;ao de fragbes ou de prédios habitacionais - Bairro do Pontal, Portimo 302 302 80 80 80 62 302 2
Reabilitacdo de fracbes ou de prédios habitacionais - Alto das Cardosas, Portim3o 47 47 20 27 47 3
art.227 c)
Reabilitagdo de fragdes ou de prédios habitacionais - Bairro Cruz da Parteira 120 120 60 60 120 )
art.227 c)
Reabilitagdo de fragdes ou de prédios habitacionais - Montes de Alvor 36 36 18 18 36 )
art.227 c)
Reabilitacdo de fracbes ou de prédios habitacionais - Bairro Coca-Maravilhas, Portim3o 77 57 77 37 40 77 )
art.227 c)
Construgdo de prédios ou empreendimentos habitacionais Alto das Cardosas, Portimdo 38 38 18 18 )
-art.227d)
Construcdo de prédios ou empreendimentos habitacionais BaH’ITO Soca—Maravahas (CMP), 164 164 164 164 )
-art.227 d) Portimao
Construcdo de prédios ou empreendimentos habitacionais Bav\rro Coca—Me.:ra:/\Ihas (Lotes 29 29 29 29 3
-art.227d) privados), Portimdo
Construgdo de prédios ou empreendimentos habitacionais A

Cabego do Mocho, Portimdo 210 210 210 210 2
-art.227d)
Construcgdo de prédios ou empreendimentos habitacionais Aldeia Nova da Boavista, Portimao 18 18 18 18 1
-art.227 d)
Construcgdo de prédios ou empreendimentos habitacionais CHE - Figueirense, Mexilhoeira Grande 4 4 4 4 3
-art.227 d)
Construgdo de prédios ou empreendimentos habitacionais Rua Alho Serra, Bairro Coca- 6 6 6 6 2
-art.227d) Maravilhas, Portimdo
Construgdo de prédios ou empreendimentos habitacionais :
~art227 d) Vale Lagar, ou local alternativo 189 189 189 189 2

Nota: Em caso de duvida ou aparente incoeréncia entre os presentes mapas sinteses e outros elementos constantes da ELH, prevalece
estes mapas sintese.
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VIIl. Entidade executora da presente estratégia

A entidade executora da presente Estratégia Local de Habitacdo é a Camara Municipal de Portimao, através da sua Divisdo de
Habitacdo, Desenvolvimento Social e Satide e do Departamento de Gestao Urbanistica e Mobilidade, tendo como elemento dinamizador o

Promotor Municipal de Habita¢do, sob dependéncia hierdrquica da Presidente da Camara Municipal, da Vereadora da Habitacdo e do
Vereador do Urbanismo.
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IX. Alinhamento com os principios do programa 12 Direito

A estratégia local de habitacdo de Portimao encontra-se alinhada com os principios do programa 12 Direito, ainda que respeitando
os condicionalismos impostos pela situac¢do financeira da autarquia:

* Principio da acessibilidade habitacional - A ELH estabelece como uma das suas prioridades o acesso a habitagdo daqueles que, com
condicoes elegiveis, se encontram em situacdo de grave carencia habitacional.

* Principio do planeamento estratégico local - A ELH desenvolve uma série de medidas que potencializam a eficiéncia do planeamento
estratégico no domonio habitacional, de4signadamente o Promotor Municipal de Habitacdo e o Sistema de Apreciacao Rapida

* Principio da integracao social - A promoc¢do de habitacdo municipal e o modo como se prospective a reabilitagdo/renovagao do bairro
do Pontal sdo bem o exemplo de como se respeitou o principio da integracao social.

* Principio da estabilidade - A cooperacao que se procurou com empreendedores privados e com todos os agentes econdmicos
relevantes do concelho em matéria de habitacao.

* Principio da cooperacao - A cooperacdao obtida com entidades terceiras, designadamente para a construcdo de habitacao para
arrendamentos de longa duracdo e aquela que se procura no programa de monitoriza¢do do alojamento local.

* Principio da participacdo - A participagdo publica procurada e obtida no diagnostico e no debate de solu¢des para esta ELH com todos
os agentes econdmicos e sociais relevantes para a Habitacdo em Portimao, assim como o debate que se motivou internamente nos
servicos municipais para o mesmo efeito.

* Principio da equidade - O apoio financeiro muito relevante que representam as rendas sociais, assim como as medidas propostas para

ataque as desigualdades na fixa¢do de rendas por falta de entrega anual de declaragdes de rendimentos e por falta de pagamentos de
renda.
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* Principio da perequacao - As solu¢des que se desenvolverdao no ambito das oportunidades que o mercado revele para motivar o
aparecimento de arrendamentos de longa duracao

* Principio da reabilitacao do edificado - A reabilitacdo urbana generalizada do parque social municipal; a realizagdo da ARU e da ORU
do bairro do Pontal.

* Principio do incentivo ao arrendamento - As solugdes programadas para arrendamento para técnicos, jovens casais e classe média
baixa.

* Principio das acessibilidades - Assegurar a acessibilidade para os agregados em que existam pessoas com mobilidade reduzida.

* Principio da sustentabilidade ambiental - A realizagdo programada de projetos integrados para os bairros sociais municipais.
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X. Monitorizagao e avaliagao

Vai ser efetuada a monitorizagdo continua dos seguintes indicadores de execug¢do da Estratégia:

a) Numero de beneficiarios diretos apoiados (agregados familiares);

b) Nudmero de m2 adquiridos pela municipio;

c) Numero de habita¢des adjudicadas;

d) Numero de m2 de habitagdes reabilitadas;

e) Numero e m2 de habita¢des construidas;

f) Projetos integrados de bairros sociais efetuados e realizados no terreno;

g) Medidas de restruturacao levadas a pratica;

h) Taxas de execu¢do material de projetos integrados e de reabilitacdo/renovagdo urbana.
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Xl. Processos de participa¢ao e auscultagao

Em linha com a metodologia prevista no Programa 1.2 Direito para a concec¢do deste instrumento de ambito estratégico, foram
efectuados diversos momentos de participa¢do, naturalmente influenciados pelos tempos de pandemia nos quais este instrumento de
planeamento estratégico foi desenvolvido.

Com um universo de convidados muito alargado, que integrou, nomeadamente a Justica, os mediadores imobiliarios, responsaveis
locais e regionais dos principais bancos com agéncias em Portimao, empreendedores imobilidrios e empreiteiros interessados na
construcdo de habitagdes, foram desenvolvidas duas reuniées em grupo e algumas reunides em separado. Desenvolveu-se também, ja em
tempos de pandemia, um inquérito que foi enviado a actores econémicos do concelho para obter opinides e dados adicionais; foram ainda
mantidas conversas multiplas com técnicas sociais e com moradores em diversas visitas efetuadas aos bairros sociais, que permitiram
conhecer com outro pormenor as realidades de cada bairro.
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XIll. Conclusao

Esta Estratégia Local de Habitacao é realizada num contexto particularmente dificil e representou um equilibrio rigoroso entre as
necessidades e os meios disponiveis.

Contribuem para um cenario de especial dificuldade o contexto econémico nacional em matéria de Habitagdo, de descapitalizacao
e onde se encontra gerada profunda desconfianca dos investidores relativamente ao arrendamento, expectativas que advém de racionais
judiciais e legais que de todo em todo ultrapassam o ambito municipal. Em que os valores das taxas que impendem sobre os empréstimos
a habita¢do ndo sdo comportaveis pela generalidade dos cidadaos do concelho. O contexto de necessidade generalizada de arrendamento
de longa duracdo em todo o concelho, que atinge significativamente a classe média e duramente os que tém menos posses. As dificuldades
financeiras do Municipio. E por fim, nao facilitou este trabalho o contexto de emergéncia sanitaria em que se desenvolveram parte das
acdes que levaram a sua produgdo e que veio a dificultar, ainda que nao a impedir totalmente, a participacao social no seu debate e na
criacdo de ideias de natureza estratégica.

Com esta envolvente, foi possivel ainda assim, muito pelo empenhamento politico municipal e dos funcionarios da administragao
autarquica, produzir um documento capaz de nortear para a préxima década o desenvolvimento da acdo municipal em matéria de
Habitacao.

Foi dada prioridade ao levantamento rigoroso de necessidades prementes na area das graves caréncias de habitacdo e a producgao
de solugdes de solos e de empreendimento para as satisfazer.

Fez-se uma analise cuidada das dificuldades dos bairros sociais existentes e do melhor modo de os reabilitar e requalificar, com
realce para a solucdo de reabilitacdo e renovagdo urbanas do bairro do Pontal, onde se cruzam questdes de memoria histérica com graves
condic¢oOes estruturais e auséncia de condi¢cdes minimas de habitabilidade, pelo que se ponderou uma soluc¢do de grande equilibrio.

Nao se descurou a andlise do funcionamento municipal relativamente a apreciacdo dos processos relacionados com a Habitagao e
a producdo de solu¢des tecno-estruturais muito econdémicas, mas com elevada potencialidade de eficiéncia.

Analisam-se os problemas que o mercado do arrendamento e da aquisicdo de habitagcdes apresentam em Portimao, prevé-se a
evolucdo provavel do mesmo e apontam-se caminhos presentes e futuros para diminuir a diferenga entre as necessidades e as existéncias,
designadamente em matéria de arrendamento, procurando-se definir alvos seletivos — como os casais jovens e os agregados com técnicos
necessarios ao concelho, sejam da drea da satde, sejam da area escolar - que consigam traduzir no maior impacto social possivel os
investimentos que o municipio va conseguindo fazer neste dominio.

E nossa opnido que urge produzir legislagio que permita o fomento ptiblico do arrendamento resoltivel, porque se trata do modelo
de arredamento que mais se adequa as dificuldades de gestdo com que se confrontam os municipios. Com o arrendamento resoluvel,
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encontra-se demonstrado, designadamente no concelho de Portimao, que as taxas de incumprimento de pagamento de rendas sdo muito
menores, os problemas de manuteng¢do diminuem significativamente nas areas comuns dos edificios e o estado de conservacdo dos fogos
melhora em dimensao qualitativa, tudo se traduzindo num muito menor investimento municipal, seja em termos financeiros, seja em
termos administrativos.

Havendo uma larga faixa populacional que, ndo tendo capacidade finaneira para aceder ao mercado do arrendamento, possui
todavia a estabilidade necessaria para assegurar o pagamento de rendas mais reduzidas, parece-nos importante veincular a necessidade
de um instrumento que apoie, de forma efetiva e com eficacia, a producao de empreendimentos para solucdes de arrendamento resoluvel.

Trata-se de um documento sempre aberto a melhoramentos e atualizacdes que se destina a gerar o maior consenso possivel em
torno de uma estratégia habitacional para o concelho de Portimao.
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ANEXOS
Anexo 1 - Fichas de medida 1.A. — Facilitar em termos administrativos e tributarios a construc¢ao de habita¢des para uso
nao turistico
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Ficha de medida 1.A.1- Criar o Promotor Municipal de Habitacao

FICHA DE MEDIDA N2 1.A.1.

Designagao: Criar o Promotor Municipal de Habitacao
Localizagdo: Camara Municipal de Portimao

Operagao Proposta:

Requalificacdo Renovacdo Reabilitacdo
Demoligdo Obra nova Aquisicdo de terreno Aquisicao de edificado
Restruturacao X

Estimativa Orcamental:
Custo de projeto -
Custo do investimento —
Outros custos (descriminar) -
CUSTO TOTAL -

Justificagao:

Objectivo: Tornar o mercado mais acessivel

Prioridade: Facilitar em termos administrativos e tributarios a construgao de
habita¢des para uso nao turistico- curto prazo

Objectivos programaticos:

Construcao de equipamento -

Capacidade do equipamento -

N? de fogos construidos —

N® de fogos reabilitados —

Tipologias-T0- ;T1- ;T2- ;T3- ;T4- ;T5- ;T6-
Dimensao do terreno —

Potencialidade construtiva —

Tem alvara: Sim ; Nao

Notas: Existem algumas dificuldades de coordenagdo na tecnoestrutura
municipal no que respeita a habitacdo, sempre que os projetos que dizem
respeito a esta vertente cruzam as fronteiras das divisbes. Para que as
medidas agora propostas sejam exequiveis, deve existir um funcionario,
designado por Promotor municipal de Habitagdo, que seja tutelado
simultaneamente pela Presidente da Camara e pelos Vereadores da Habitagcédo
e do Urbanismo, com a fungao de polarizar o acompanhamento e o despacho
rapido dos processos.
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Ficha de medida 1.A.2. — Criar Sistema de Apreciacao Rapida (SAR)

142

FICHA DE MEDIDA N2 1.A.2.

Designacdo: Criar Sistema de Apreciacdo Rapida (SAR)
Localizagdo: Camara Municipal de Portimao

Operagao Proposta:

Requalificacdo Renovacdo Reabilitacdo
Demolicdo Obra nova Aquisicdo de terreno Agquisicao de edificado
Restruturacdo X

Estimativa Orcamental:
Custo de projeto- 0
Custo do investimento - 0
Outros custos (descriminar) -
CUSTO TOTAL -

Justificagao:

Objectivo: Tornar o mercado mais acessivel

Prioridade: Facilitar em termos administrativos e tributarios a construgao de
habita¢des para uso nao turistico- curto prazo

Objectivos programaticos:

Construcao de equipamento -

Capacidade do equipamento -

N? de fogos construidos —

N® de fogos reabilitados —

Tipologias-T0- ;T1- ;T2- ;13- ;T4- ;T5- ;7T6-
Dimensao do terreno —

Potencialidade construtiva —

Tem alvara: Sim ; Nao

Notas: Destinado a assegurar a maxima rapidez no despacho de operagbes
urbanisticas relacionadas com a Estratégia Local de Habitacdo e o respetivo controlo.
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Anexo 2 - Fichas de medida 1.B. — Assegurar beneficios tributarios aos
proprietarios que oferecam arrendamentos para segmentos baixo e
médio
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Ficha de medida 1.B.1 — Criar programa municipal enquadrado no
Programa de Arrendamento Acessivel

FICHA DE MEDIDA N2 1.B.1.

Designagao: Criar um programa municipal enquadrado no Programa de
Arrendamento Acessivel

Localizagdo: Concelho de Portimao

Operagao Proposta:

Requalificagdo Renovagao Reabilitagao
Demolicdo Obra nova Aquisicdo de terreno Agquisicao de edificado
Restruturacao

Estimativa Orcamental:
Custo de projeto -
Custo do investimento -
Outros custos (descriminar) -
CUSTO TOTAL -

Justificagao:

Objectivo: Tornar o mercado mais acessivel

Prioridade: Assegurar beneficios tributarios aos proprietarios que oferecam
arrendamentos para os segmentos baixo e médio — curto prazo

Objectivos programaticos:

Construcao de equipamento -

Capacidade do equipamento -

N? de fogos construidos —

N® de fogos reabilitados —

Tipologias-T0- ;T1- ;T2- ;13- ;T4- ;T5- ;T6-
Dimensao do terreno —

Potencialidade construtiva —

Tem alvara: Sim ; Nao

Notas: Previsto nos art.2 202 e 232 do DL n2 68/2019, de 22 de Maio. Ao criar-se o
programa acima referido, assegura-se aos empreendedores/proprietarios beneficios
fiscais em sede de IRS ou IRC.
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Anexo 3 - Fichas de medida 1.C. — Responder a previsivel necessidade

no mercado de cerca de 5000 novos alojamentos para segmentos
médio e baixo até 2030
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Ficha de medida 1.C.1. — Rever no PDM a disponibilidade de terrenos

FICHA DE MEDIDA N2 1.C.1.

Designagdo: Rever no PDM a disponibilidade de terrenos
Localizagdo: Concelho de Portimao

Operagao Proposta:

Requalificagdo Renovagao Reabilitagao
Demolicdo Obra nova Aquisicao de terreno Aquisicao de edificado
Restruturagao X

Estimativa Orcamental:
Custo de projeto -
Custo do investimento -
Outros custos (descriminar) -
CUSTO TOTAL -

Justificagao:

Objectivo: Tornar o mercado mais acessivel

Prioridade: Responder a previsivel necessidade de cerca de 5000 novos
alojamentos para os segmentos médio e baixo até 2030 - longo prazo

Objectivos programaticos:

Construcao de equipamento -

Capacidade do equipamento -

N? de fogos construidos —

N® de fogos reabilitados —

Tipologias-T0- ;T1- ;T2- ;13- ;T4- ;T5- ;T6-
Dimensao do terreno —

Potencialidade construtiva —

Tem alvara: Sim ; Nao

Notas: Deve rever-se em sede de PDM a disponibilidade de terrenos em areas nao
turisticas para construcdo de habitacdo, tendo em vista assegurar a existéncia de
terrenos suficientes com potencial construtivo de habita¢do, especificamente
destinados a construcao a custos controlados, porque é especificamente nesta
area construtiva que se situam uma das necessidades mais prementes de
Portimao.
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Ficha de medida 1.C.2. — Utilizacao de terreno(s) municipais para

construcao de habitacao para jovens casais, em arrendamento ou
arrendamento resoluvel

FICHA DE MEDIDA N2 1.C.2.

Designagdo: Utilizacdo de terreno(s) municipais para construcdo de habitacdo para
jovens casais, em arrendamento ou arrendamento resoltvel

Localizagdo: Concelho de Portimao

Operagao Proposta:

Requalificacdo Renovacdo Reabilitacdo
Demolicdo Obra nova X Aquisicdo de terreno Aquisicao de edificado
Restruturacao

Estimativa Orcamental:
Custo de projeto -
Custo do investimento -
Outros custos (descriminar) -
CUSTO TOTAL -

Justificagao:

Objectivo: Tornar o mercado mais acessivel

Prioridade: Responder a previsivel necessidade no mercado de cerca de 5000 novos
alojamentos para os segmentos médio e baixo até 2030 — longo prazo

Objectivos programaticos:

Construcao de equipamento -

Capacidade do equipamento -

N? de fogos construidos —

N® de fogos reabilitados —

Tipologias-T0- ;T1- ;T2- ;T3- ;T4- ;T5- ;T6-
Dimensao do terreno —

Potencialidade construtiva —

Tem alvara: Sim ; Nao

Notas:
Pertence obter futuramente terrenos para este efeito, por alteragcdo do PDM ou
mediante oportunidades de negécio que o mercado venha a revelar.
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Ficha de medida 1.C.3. — Utilizacao de terrenos(s) municipal(ais) para
construcao de habitacao para quadros técnicos que necessitam de
habitar em Portimao em virtude de destacamento ou outras obrigacoes
funcionais, para arrendamento.

FICHA DE MEDIDA N2 1.C.3.

Designagdo: Utilizacdo de terreno(s) municipal(ais) para construcdo de habitacdo para
quadros técnicos que necessitem de habitar em Portimdao em virtude de
destacamentos ou outras obrigacdes funcionais, para arrendamento

Localizagdo: Concelho de Portimao

Operagao Proposta:

Requalificacdo Renovacdo Reabilitacdo
Demolicdo Obra nova X Aquisicdo de terreno Aquisicdo de edificado
Restruturacao

Estimativa Orcamental:
Custo de projeto -
Custo do investimento -
Outros custos (descriminar) -
CUSTO TOTAL -

Justificagao:

Objectivo: Tornar o mercado mais acessivel

Prioridade: Responder a previsivel necessidade de cerca de 5000 novos alojamentos
para os segmentos médio e baixo até 2030 — longo prazo

Objectivos programaticos:

Construcao de equipamento -

Capacidade do equipamento -

N? de fogos construidos —

N® de fogos reabilitados —

Tipologias-T0- ;T1- ;T2- ;13- ;T4- ;T5- ;7T6-
Dimensao do terreno —

Potencialidade construtiva —

Tem alvara: Sim ; Nao

Notas:
Pertence obter futuramente terrenos para este efeito, por alteracdo do PDM ou
mediante oportunidades de negécio que o mercado venha a revelar.
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Ficha de medida 1.C.4. — Estabelecer a utilizacao de terrenos(s)
municipal(ais) para construcao destinada a classe média, mediante

programas de colaboracao e estabelecer caso a caso com
empreendedores privados e publicos.

FICHA DE MEDIDA N2 1.C.4.

Designagdo: Estabelecer a utilizacdo de terreno(s) municipal(ais) para construcdo
destinada a classe média, mediante programas de colaboracdo a estabelecer caso a
caso com empreendedores privados ou publicos

Localizagdo: Concelho de Portimao

Operagao Proposta:

Requalificagdo Renovagao Reabilitagao
Demoligao Obra nova X  Aquisicao de terreno Aquisicdo de edificado
Restruturacao

Estimativa Orcamental:
Custo de projeto -
Custo do investimento -
Outros custos (descriminar) -
CUSTO TOTAL -

Justificagao:

Objectivo: Tornar o mercado mais acessivel

Prioridade: Responder a previsivel necessidade no mercado de cerca de 5000
novos alojamentos para os segmentos médio e baixo até 2030 - longo prazo

Objectivos programaticos:

Construcao de equipamento -

Capacidade do equipamento -

N? de fogos construidos —

N® de fogos reabilitados —

Tipologias-T0- ;T1- ;T2- ;13- ;T4- ;T5- ;T6-
Dimensao do terreno —

Potencialidade construtiva —

Tem alvara: Sim ; Nao

Notas:
Pertence obter futuramente terrenos para este efeito, por alteracdo do PDM ou
mediante oportunidades de negécio que o mercado venha a revelar.
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Anexo 4 - Fichas de medida 1.D. — Monitorizar o alojamento local,

assegurando o respetivo cumprimento das obrigag¢oes tributarias com
olIMI
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Ficha de medida 1.D.1. — Criar um programa externo de monitorizacao
periddica do alojamento local

FICHA DE MEDIDA N2 1.D.1.

Designagao: Criar um programa externo de monitorizagdo periddica do alojamento
local

Localizagdo: Concelho de Portimao

Operagao Proposta:

Requalificagdo Renovagao Reabilitagao
Demolicdo Obra nova Aquisicdo de terreno Agquisicao de edificado
Restruturacdo X

Estimativa Orcamental:
Custo de projeto -
Custo do investimento -
Outros custos (descriminar) -
CUSTO TOTAL -

Justificagao:

Objectivo: Tornar o mercado mais acessivel

Prioridade: Monitorizar o alojamento local, assegurando o respetivo
cumprimento das obrigacdes tributarias relacionadas com o IMI - curto prazo

Objectivos programaticos:

Construcao de equipamento -

Capacidade do equipamento -

N? de fogos construidos —

N® de fogos reabilitados —

Tipologias-T0- ;T1- ;T2- ;T3- ;T4- ;T5- ;T6-
Dimensao do terreno —

Potencialidade construtiva —

Tem alvara: Sim ; Nao

Notas: Verificacdo da legalidade do alojamento local e do cumprimento das
respetivas obrigacdes tributarias para com o municipio. Assegurar receitas. A ndao
realizar até a retoma plena do alojamento local.
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Anexo 5 - Fichas de medida 2.A. — Alojar 567 agregados em grave
caréncia imediata e mais cerca de 300 agregados a médio prazo
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Ficha de medida 2.A.1. — Completar o empreendimento social do bairro
das Cardosas

FICHA DE MEDIDA N2 2.A.1.

Designagao: Completar o empreendimento social do bairro das Cardosas
Localizagdo: Rua Trabucho Alexandre, freguesia de Portimao

Operagao Proposta:
Requalificagdo Renovagao Reabilitagao
Demolicdo ObranovaX Aquisicdo de terreno  Aquisicdo de edificado

Estimativa Orcamental:
Custo de projeto -
Custo do investimento —5.114.371,50€
Outros custos (descriminar) -
VALOR GLOBAL DO FINANCIAMENTO - 5.114.371,50 €

Justificagao:

Objectivo: Responder as caréncias habitacionais graves

Prioridade: Alojar 567 agregados em grave caréncia imediata e mais de 300
agregados com caréncias habitacionais graves previsiveis, até 2030- médio prazo

Objectivos programaticos:

Construcao de equipamento -
Capacidade do equipamento -

N? de fogos construidos — 38

N® de fogos reabilitados —
Tipologias— T2 -16; T3 - 22
Dimensao do terreno —
Potencialidade construtiva —38 fogos

Area do terreno — 4.800,00 m2
Area bruta construcao dos fogos — 4.139,00 m2

Tem alvara: Nao X
Notas:

Tem projeto de obras de urbanizacéo e do edificio
Tem obras de urbanizacao
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Ficha de medida 2.A.2. — Completar o empreendimento social do bairro
Coca-Maravilhas

FICHA DE MEDIDA N° 2.A.2.

Designagao: Completar o empreendimento social do bairro Coca-Maravilhas
Localizagdo: Coca-Maravilhas, freguesia de Portimao

Operagao Proposta:
Requalificagdo Renovagao Reabilitagao
Demoligdo ObranovaX Aquisicdo de terreno Aquisicao de edificado

Estimativa Orcamental:
Custo de projeto -
Custo do investimento — 20.380.713,75€
Outros custos (descriminar) -
VALOR GLOBAL DO FINANCIAMENTO —20.380.713,75 €

Justificagao:

Objectivo: Responder as caréncias habitacionais graves

Prioridade: Alojar 567 agregados em grave caréncia imediata e mais de 300
agregados com caréncias habitacionais graves previsiveis, até 2030- médio prazo

Objectivos programaticos:

Construcao de equipamento -
Capacidade do equipamento -

N? de fogos construidos — 164

N® de fogos reabilitados —

Tipologias —T1-4;T2-130; T3 - 30
Dimensao do terreno —
Potencialidade construtiva — 15 lotes

Area dos lotes — 4.491,00 m2
Area bruta construcéo dos fogos — 17.532,00m2

Tem alvara: Sim X (N.? 5/2008)

Notas:
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Ficha de medida 2.A.3. — Completar o empreendimento social do bairro
Coca-Maravilhas (Lotes privados)

FICHA DE MEDIDA N2 2.A.3.

Designagdo: Completar o empreendimento social do bairro Coca-Maravilhas (Lotes
privados)

Localizagdo: Coca-Maravilhas, freguesia de Portimao

Operagao Proposta:
Requalificagdo Renovagao Reabilitagao
Demolicdo ObranovaX Aquisicdao de terreno Aquisicao de edificado

Estimativa Orcamental:
Custo de projeto -
Custo do investimento — 3.852.451,99€
Outros custos (descriminar) -
VALOR GLOBAL DO FINANCIAMENTO — 3.852.451,99€

Justificacgao:

Objectivo: Responder as caréncias habitacionais graves

Prioridade: Alojar 567 agregados em grave caréncia imediata e mais de 300
agregados com caréncias habitacionais graves previsiveis, até 2030- médio prazo

Objectivos programaticos:
Construcao de equipamento -
Capacidade do equipamento -

N? de fogos construidos — 29 fogos
N® de fogos reabilitados —
Tipologias -T2 - 14 ; T3 - 15
Dimensao do terreno —
Potencialidade construtiva — 2 lotes

Area dos lotes —
Area bruta construcao dos fogos —

Tem alvara: Sim X (N.? 5/2008)

Notas:
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Ficha de medida 2.A.4. — Construir o lote camarario na Rua Alho Serra -
Coca Maravilhas

FICHA DE MEDIDA N° 2.A.4.

Designagdo: Construir o lote camarario na Rua Alho Serra - Coca Maravilhas
Localizagdo: Rua Alho Serra, freguesia de Portimao

Operagao Proposta:
Requalificagdo Renovagao Reabilitagao
Demoligdo ObranovaX Aquisicdo de terreno X Aquisicao de edificado

Estimativa Orcamental:
Custo de projeto -
Custo do investimento —850.162,50€
Outros custos (descriminar) -
VALOR GLOBAL DO FINANCIAMENTO - 850.162,50 €

Justificagao:

Objectivo: Responder as caréncias habitacionais graves

Prioridade: Alojar 567 agregados em grave caréncia imediata e mais de 300
agregados com caréncias habitacionais graves previsiveis, até 2030-médio prazo

Objectivos programaticos:
Construcao de - 1 Lote
Construcao de equipamento -
Capacidade do equipamento -

N? de fogos construidos — 6

N® de fogos reabilitados —
Tipologias—T2-2 ;T3 -4
Dimensao do terreno — 532,00m2

Area bruta construcdo dos fogos — 660,00 m2

Potencialidade construtiva —
Tem alvara: Nao X

Notas:
Tem de se fazer projeto do edificio.
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Ficha de medida 2.A.5. — Criar o empreendimento social de Cabeco de
Mocho

FICHA DE MEDIDA N2 2.A.5.

Designagdo: Criar o empreendimento social de Cabeco de Mocho
Localizagdo: Cabeco do Mocho

Operagao Proposta:
Requalificagdo Renovagao Reabilitagao
Demolicdo ObranovaX Aquisicdo de terreno  Aquisicdo de edificado

Estimativa Orcamental:
Custo de projeto -
Custo do investimento —17.171.190,00€
Outros custos (descriminar) -
CUSTO TOTAL-17.171.190,00€

Justificagao:

Objectivo: Responder as caréncias habitacionais graves

Prioridade: Alojar 567 agregados em grave caréncia imediata e mais de 300
agregados com caréncias habitacionais graves previsiveis, até 2030- médio prazo

Objectivos programaticos:

Construcao de obras de urbanizacao e de construcao dos lotes
N? de fogos construidos — 144

Tipologias — T1 —194; T4 - 16

Area do terreno — 29.280,00 m2
Area bruta construcao dos fogos — 14.640,00 m2

Tem alvara: Nao X

Notas:
Tem de se fazer projetos para obras de urbanizacao e dos edificios.
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Ficha de medida 2.A.6. — Aquisicao do loteamento 2/2008, em Vale de
Lagar

FICHA DE MEDIDA N° 2.A.6.

Designagdo: Aquisi¢cdo do loteamento 2/2008, em Vale de Lagar
Localizagdo: Vale de Lagar, freguesia de Portimao

Operagao Proposta:
Requalificagdo Renovagao Reabilitagao
Demoligdo ObranovaX Aquisicdo de terreno X Aquisi¢cao de edificado

Estimativa Orcamental:
Custo de projeto -
Custo do investimento — 23.259.712,50€
Custo de aquisicao de terreno — 1.500.000,00€
Outros custos (descriminar) -
VALOR GLOBAL DO FINANCIAMENTO — 24.759.712,50€

Justificacgao:

Objectivo: Responder as caréncias habitacionais graves

Prioridade: Alojar 567 agregados em grave caréncia imediata e mais de 300
agregados com caréncias habitacionais graves previsiveis, até 2030- médio prazo

Objectivos programaticos:

Construcao de edificios -

N? de fogos construidos — 189
Tipologias —T1 -62 ; T2-120; T3 -7

Area dos lotes — 8.520,00 m2
Area bruta construcao dos fogos — 20.360,00 m2

Tem alvara: Sim X (n.2 02/2008)

Notas:

Terreno em negociagéao.

Os projetos dos edificios encontram-se por realizar.
15 lotes.
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Ficha de medida 2.A.7. — Construir os lotes camararios na Aldeia Nova
da Boavista

FICHA DE MEDIDA N2 2.A.7.

Designagdo: Completar o empreendimento social na Aldeia Nova da Boavista
Localizagdo: Aldeia Nova da Boavista; Portimao

Operagao Proposta:
Requalificacdo Renovacdo Reabilitacdo
Demolicdo Obranova X Aquisicdo de terreno  Aquisicdo de edificado

Estimativa Orcamental:
Custo de projeto -
Custo do investimento — 1.706.940,00€
Outros custos (descriminar) -
VALOR GLOBAL DO FINANCIAMENTO - 1.706.940,00 €

Justificagao:

Objectivo: Responder as caréncias habitacionais graves

Prioridade: Alojar 567 agregados em grave caréncia imediata e mais de 300
agregados com caréncias habitacionais graves previsiveis, até 2030- médio prazo

Objectivos programaticos:
Construcao de edificios

N? de fogos construidos — 18
Tipologias — T1 - 18;

Area dos lotes — 603,00 m2
Area bruta construcao dos fogos — 1.440,00 m2

Tem alvara: Sim X (n.? 09/1992)

Notas:
Tem de se fazer os projetos dos edificios
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Ficha de medida 2.A.8. — Construir os lotes camararios em CHE -
Figueirense

FICHA DE MEDIDA N2 2.A.8.

Designagdo: Completar o empreendimento social na Figueira

Localizagdo: Rua Chico Serpa, Figueira Lotes 51, 52, 53 e 54; freguesia de Mexilhoeira
Grande

Operagao Proposta:
Requalificacdo Renovacdo Reabilitacdo
Demolicdo ObranovaX Aquisicdo de terreno  Aquisicdo de edificado

Estimativa Orcamental:
Custo de projeto -
Custo do investimento — 577.080,00€
Outros custos (descriminar) -
VALOR GLOBAL DO FINANCIAMENTO - 577.080,00 €

Justificagao:

Objectivo: Responder as caréncias habitacionais graves

Prioridade: Alojar 567 agregados em grave caréncia imediata e mais de 300
agregados com caréncias habitacionais graves previsiveis, até 2030- médio prazo

Objectivos programaticos:
Construcao de edificios

N? de fogos construidos — 4
Tipologias — T5 - 4;

Area dos lotes — 705,50 m2
Area bruta construcao dos fogos — 560,00 m2

Tem alvara: Sim X (n.? 09/1992)

Notas:
Tem de se fazer os projetos dos edificios.
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Anexo 6- Fichas de medida 3.A. — Restruturar a gestao do parque social
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Ficha de medida 3.A.1. — Externalizar o processamento contencioso dos
incumprimentos de contratos de arrendamento social

FICHA DE MEDIDA N2 3.A.1.

Designagao: Externalizar o processamento contencioso dos incumprimentos de
contratos de arrendamento social

Localizagdo: Concelho de Portimao

Operagao Proposta:
Requalificacdo Renovacdo Reabilitacdo
Demolicdo Obra nova Aquisicdo de terreno Agquisicao de edificado

Restruturacdo X

Estimativa Orcamental:
Custo de projeto- 0
Custo do investimento - 0
Outros custos (descriminar) -
CUSTO TOTAL -

Justificagao:
Objectivo: Reabilitar e requalificar o parque social municipal
Prioridade: Restruturar a gestdao do parque social municipal — curto prazo

Objectivos programaticos:

Construcao de equipamento -

Capacidade do equipamento -

N? de fogos construidos —

N® de fogos reabilitados —

Tipologias-T0- ;T1- ;T2- ;T3- ;T4- ;T5- ;T6-
Dimensao do terreno —

Potencialidade construtiva —

Tem alvara: Sim ; Nao

Notas: Assegurar o imperativo publico e de equidade do cumprimento dos
contratos de arrendamento social e o fim da impunidade pelo seu
incumprimento, de modo a garantir a receita possivel para ajudar a manter os
bairros sociais com a manuteng¢do indispensavel. Contratar por concurso
publico sociedade de advogados que passe a atuar em caso de incumprimento
dos contratos de arrendamento social.
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Ficha de medida 3.A.2. — Atualizacao anual das rendas de acordo com o
rendimento declarado

FICHA DE MEDIDA N° 3.A.2.

Designagao: Atualizacdo anual das rendas sociais de acordo com o rendimento
declarado

Localizagdo: Concelho de Portimao

Operagao Proposta:

Requalificagdo Renovagao Reabilitagao
Demolicdo Obra nova Aquisicdo de terreno Agquisicao de edificado
Restruturacdo X

Estimativa Orcamental:
Custo de projeto- 0
Custo do investimento - 0
Outros custos (descriminar) -
CUSTO TOTAL -

Justificagao:
Objectivo: Reabilitar e requalificar o parque social municipal
Prioridade: Restruturar a gestdao do parque social municipal — curto prazo

Objectivos programaticos:

Construcao de equipamento -

Capacidade do equipamento -

N? de fogos construidos —

N® de fogos reabilitados —

Tipologias-T0- ;T1- ;T2- ;T3- ;T4- ;T5- ;T6-
Dimensao do terreno —

Potencialidade construtiva —

Tem alvara: Sim ; Nao

Notas: Instituir o sistema de atualizagcdo das rendas sociais anualmente,
conforme os rendimentos declarados, de modo a terminar com os subsidios
indiretos n&o aprovados e nao equitativos que sao os ndo aumentos de renda
social a agregados que vém os seus rendimentos aumentados. Assegurar a
receita legalmente previsivel com os arrendamentos sociais, Unico modo de
manter os bairros sociais com qualidade de vida.
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Anexo 7 - Fichas de medida 3.B. — Construir realojamentos volantes
para responder as necessidades de reabilitagao e requalificagao
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Ficha de medida 3.B.1. — Construcao de edificio de realojamento
provisério no bairro do Pontal

FICHA DE MEDIDA N° 3.B.1.

Designagao: Construcdo de edificio de realojamento provisdrio no bairro do Pontal
Localizagdo: Bairro do Pontal

Operagao Proposta:

Requalificagdo Renovagao Reabilitagao
Demolicdo Obra nova X Aquisicdo de terreno Aquisicao de edificado
Restruturacao

Estimativa Orcamental:
Custo de projeto- 0
Custo do investimento — 2.032.555,00€
Outros custos (descriminar) -
CUSTO TOTAL - 2.032.555,00€

Justificacgao:

Objectivo: Reabilitar e requalificar o parque social municipal

Prioridade: Construir realojamentos volantes para responder as necessidades de
reabilitacdo e requalificacdo — curto prazo

Objectivos programaticos:

Construcao de equipamento -
Capacidade do equipamento -

N? de fogos construidos —

N® de fogos reabilitados —

Tipologias —T1- 10;T2-11 ;T3-6
Dimensao do terreno —
Potencialidade construtiva — 27 fogos
Tem alvara: Nao X

Notas: Sem realojamentos volantes nao é possivel reabilitar o bairro do Pontal,
nem qualquer outro bairro onde seja necessdria a saida provisoria dos
agregados das suas habitacdes para realizar as obras requeridas.
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Anexo 8 — Fichas de medidas 3.C. — Construir uma residéncia semi-
independente para complementar o apoio social existente no concelho
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Ficha de medida 3.C.1. — Construcao de residéncia semi-independente

FICHA DE MEDIDA N2 3.C.1.

Designagdo: Construcdo de residéncia semi-independente
Localizacgao:

Operagao Proposta:

Requalificacdo Renovacdo Reabilitacdo
Demolicdo Obra nova X Aquisicdo de terreno Aquisicdo de edificado
Restruturacao

Estimativa Orcamental:
Custo de projeto- 0
Custo do investimento —372.817,94€
Outros custos (descriminar) -
CUSTO TOTAL—-372.817,94€

Justificagao:

Objectivo: Reabilitar e requalificar o parque social municipal

Prioridade: Construir uma residéncia semi-independente para complementar o apoio
social existente no concelho - médio prazo

Objectivos programaticos:
Construcao de equipamento -
Capacidade do equipamento -
N? de fogos construidos —

N® de fogos reabilitados —
Tipologias —T6 — 16 camas
Dimensao do terreno —
Potencialidade construtiva —
Tem alvara: Sim ; Nao

Notas: Residéncia semi-independente para apoio de sem-abrigo e de vitimas de
violéncia doméstica, para complementar com solugdao intermédia o dispositivo de
apoio social a casos de grave caréncia habitacional no concelho.
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Anexo 9 - Fichas de medida 3.D. — Criar a ARU sistematica e a ORU do

bairro do Pontal e proceder ao respetivo projeto de renovagao e
reabilitacdao urbanas
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Ficha de medida 3.D.1. — Proceder a criacao da ARU do bairro do Pontal

FICHA DE MEDIDA N2 3.D.1.

Designagdo: Proceder a criagdo da ARU do bairro do Pontal
Localizagdo: Bairro do Pontal

Operagao Proposta:

Requalificagdo Renovacdo Reabilitacdo X
Demolicdo Obra nova Aquisicdo de terreno Agquisicao de edificado
Restruturacao

Estimativa Orcamental:
Custo de projeto- 0
Custo do investimento - 0
Outros custos (descriminar) -
CUSTO TOTAL -

Justificagao:

Objectivo: Reabilitar e requalificar o parque social municipal

Prioridade: Criar a ARU sistematica e a ORU do bairro do Pontal e proceder ao
respetivo projeto de renovacdo e reabilitacdo urbanas — curto prazo

Objectivos programaticos:

Construcao de equipamento -

Capacidade do equipamento -

N? de fogos construidos —

N® de fogos reabilitados —

Tipologias-T0- ;T1- ;T2- ;13- ;T4- ;T5- ;7T6-
Dimensao do terreno —

Potencialidade construtiva —

Tem alvara: Sim ; Nao

Notas: A criagdo da ARU do bairro do Pontal é uma exigéncia legal para o
financiamento publico da administracdo central da reabilitagcdo parcial do bairro.
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Ficha de medida 3.D.2. - Proceder a criacao da ORU do bairro do Pontal

FICHA DE MEDIDA N2 3.D.2.

Designagdo: Proceder a criacdo da ORU do bairro do Pontal
Localizagdo: Bairro do Pontal

Operagao Proposta:

Requalificagdo Renovacdo Reabilitacdo X
Demolicdo Obra nova Aquisicdo de terreno Agquisicao de edificado
Restruturacao

Estimativa Orcamental:
Custo de projeto- 0
Custo do investimento - 0
Outros custos (descriminar) -
CUSTO TOTAL -

Justificagao:

Objectivo: Reabilitar e requalificar o parque social municipal

Prioridade: Criar a ARU sistematica e a ORU do bairro do Pontal e proceder ao
respetivo projeto de renovacdo e reabilitacdo urbanas — curto prazo

Objectivos programaticos:

Construcao de equipamento -

Capacidade do equipamento -

N? de fogos construidos —

N® de fogos reabilitados —

Tipologias-T0- ;T1- ;T2- ;13- ;T4- ;T5- ;7T6-
Dimensao do terreno —

Potencialidade construtiva —

Tem alvara: Sim ; Nao

Notas: A criagdo da ORU do bairro do Pontal é uma exigéncia legal para o
financiamento publico da administracdo central da reabilitacdo parcial do bairro e
pode ser efetuado concomitante ou posteriormente a criacdo da ARU respetiva.
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Ficha de medida 3.D.3. — Realizar projeto de reabilitacao urbana e de
renovacao do bairro do Pontal

FICHA DE MEDIDA N2 3.D.3.

Designagdo: Realizar projeto de reabilitacdo urbana e de renovacdo do bairro do
Pontal

Localizagdo: Bairro do Pontal

Operagao Proposta:

Requalificacio Renovacdo X Reabilitacdo X Demolicdo  Obra nova
Aquisicdo de terreno  Aquisicao de edificado  Restruturacao

Estimativa Orcamental:
Custo de projeto -
Custo do investimento -
Outros custos (descriminar) -
CUSTO TOTAL -

Justificacgao:

Objectivo: Reabilitar e requalificar o parque social municipal

Prioridade: Criar a ARU sistematica e a ORU do bairro do Pontal e proceder ao
respetivo projeto de renovacdo e reabilitacdo urbana — curto prazo

Objectivos programaticos:

Construcao de equipamento -

Capacidade do equipamento -

N? de fogos a construir — 190

N? de fogos a reabilitar — 25

Tipologias-T0- ;T1- ;T2- ;T3- ;T4- ;T5- ;T6-
Dimenséao do terreno —

Potencialidade construtiva —

Tem alvara: Sim ; Nao

Notas: Esta ficha refere-se exclusivamente ao projeto. Remete-se o0s
elementos dos referidos empreendimentos de reabilitacao e renovacao deste
bairro para as fichas 3.F.4. e 3.F.5.
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Anexo 10 - Fichas de medida 3.E. — Criar projetos integrados para cada
um dos restantes bairros de habitagao social a requalificar
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Ficha de medida 3.E.1. — Projeto integrado do bairro das Cardosas

FICHA DE MEDIDA N2 3.E.-1.

Designagdo: Projeto integrado do bairro das Cardosas
Localizagdo: Bairro das Cardosas

Operagao Proposta:
Requalificagdo X Renovacdo Reabilitacdo Demoligdo Obra nova
Aquisicdo de terreno  Aquisicdo de edificado  Restruturacdo

Estimativa Orcamental:
Custo de projeto -
Custo do investimento -
Outros custos (descriminar) -
CUSTO TOTAL -

Justificagao:

Objectivo: Reabilitar e requalificar o parque social municipal

Prioridade: Criar projetos integrados para cada bairro de habitacdo social a
requalificar — curto prazo

Objectivos programaticos:
Construcao de equipamento -
Capacidade do equipamento -
N? de fogos construidos —

N® de fogos reabilitados —
Tipologias -T2 -35 ;T3 -12
Dimensao do terreno —
Potencialidade construtiva —
Tem alvara: Sim ; Nao

Notas: Requalificagdo de espagos verdes e a sua apropria¢do pela populagdo do
bairro, sinalética, espacos publicos urbanos, equipamentos e estratégias de
urbanismo preventivo.
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Ficha de medida 3.E.2. — Projeto integrado do bairro Coca-Maravilhas

FICHA DE MEDIDA N2 3.E.2.

Designagdo: Projeto integrado do bairro Coca-Maravilhas
Localizagdo: Bairro Coca-Maravilhas

Operagao Proposta:
Requalificagdo X  Renovacgao Reabilitacdo  Demolicdo Obra nova
Aquisicdo de terreno  Aquisicdo de edificado  Restruturacdo

Estimativa Orcamental:
Custo de projeto -
Custo do investimento -
Outros custos (descriminar) -
CUSTO TOTAL -

Justificagao:

Objectivo: Reabilitar e requalificar o parque social municipal

Prioridade: Criar projetos para cada bairro de habitacdo social a requalificar — curto
prazo

Objectivos programaticos:

Construcao de equipamento -

Capacidade do equipamento -

N? de fogos construidos —

N® de fogos reabilitados —

Tipologias —T1 -5 ;T2 -37; T3 - 34; Camarata - 1
Dimensao do terreno —

Potencialidade construtiva —

Tem alvara: Sim ; Nao

Notas: Requalificagdo de espagos verdes e a sua apropria¢do pela populagdo do
bairro, sinalética, espacos publicos urbanos, equipamentos e estratégias de
urbanismo preventivo.
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Ficha de medida 3.E.3. — Projeto integrado do bairro Cruz da Parteira

FICHA DE MEDIDA N2 3.E.3.

Designagdo: Projeto integrado do bairro Cruz da Parteira
Localizagdo: Bairro Cruz da Parteira

Operagao Proposta:
Requalificagdo X Renovacdo Reabilitacdo Demoligdo Obra nova
Aquisicdo de terreno  Aquisicdo de edificado  Restruturacdo

Estimativa Orcamental:
Custo de projeto -
Custo do investimento -
Outros custos (descriminar) -
CUSTO TOTAL -

Justificagao:

Objectivo: Reabilitar e requalificar o parque social municipal

Prioridade: Criar projetos integrados para cada bairro de habitacdo social a
requalificar — curto prazo

Objectivos programaticos:

Construcao de equipamento -

Capacidade do equipamento -

N? de fogos construidos —

N® de fogos reabilitados —

Tipologias —T1-33;T2-43;T3-24;T4-20
Dimensao do terreno —

Potencialidade construtiva —

Tem alvara: Sim ; Nao

Notas: Requalificagdo de espagos verdes e a sua apropria¢do pela populagdo do
bairro, sinalética, espacos publicos urbanos, equipamentos e estratégias de
urbanismo preventivo.
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Ficha de medida 3.E.4. — Projeto integrado do bairro Montes de Alvor

FICHA DE MEDIDA N2 3.E.4.

Designagdo: Projeto integrado do bairro Montes de Alvor
Localizagdo: Bairro Montes de Alvor, Sitio da Brava

Operagao Proposta:
Requalificagdo X Renovacdo Reabilitacdo Demoligdo Obra nova
Aquisicdo de terreno  Aquisicdo de edificado  Restruturacdo

Estimativa Orcamental:
Custo de projeto -
Custo do investimento -
Outros custos (descriminar) -
CUSTO TOTAL -

Justificagao:

Objectivo: Reabilitar e requalificar o parque social municipal

Prioridade: Criar projetos integrados para cada bairro de habitacdo social a
requalificar — curto prazo

Objectivos programaticos:

Construcao de equipamento -

Capacidade do equipamento -

N? de fogos construidos —

N® de fogos reabilitados —

Tipologias —T1-4;T2-18;T3-12;T4-2
Dimensao do terreno —

Potencialidade construtiva —

Tem alvara: Sim ; Nao

Notas: Requalificagdo de espagos verdes e a sua apropria¢do pela populagdo do
bairro, sinalética, espacos publicos urbanos, equipamentos e estratégias de
urbanismo preventivo.
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Ficha de medida 3.E.5. — Projeto integrado no futuro bairro social do
Cabeco do Mocho

FICHA DE MEDIDA N® 3.E.5.

Designagao: Projeto integrado no futuro bairro social do Cabego do Mocho
Localizagdo: Cabeco do Mocho

Operagao Proposta:
Requalificagdo X Renovagao Reabilitagao Demoligdo  Obra nova
Aquisicdo de terreno  Aquisicao de edificado  Restruturacao

Estimativa Orcamental:
Custo de projeto -
Custo do investimento -
Outros custos (descriminar) -
CUSTO TOTAL -

Justificagao:

Objectivo: Reabilitar e requalificar o parque social municipal

Prioridade: Criar projetos integrados para cada bairro de habitacdo social a
requalificar — curto prazo

Objectivos programaticos:

Construcao de equipamento -

Capacidade do equipamento -

N? de fogos construidos —

N® de fogos reabilitados —

Tipologias-T0- ;T1- ;T2- ;T3- ;T4- ;T5- ;T6-
Dimensao do terreno —

Potencialidade construtiva —

Tem alvara: Sim ; Nao

Notas: Requalificacdo de espagos verdes e a sua apropriacdo pela populagdo do
bairro, sinalética, espagos publicos urbanos, equipamentos e estratégias de
urbanismo preventivo.
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Anexo 11 - Fichas de medida 3.F. — Proceder as obras de reabilitagao,
requalificacdo e renovag¢ao necessdarias em cada bairro de habitacao
social
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Ficha de medida 3.F.1. — Reabilitacao urbana do bairro das Cardosas

FICHA DE MEDIDA N2 3.F.1.

Designagdo: Reabilitacdo urbana do bairro das Cardosas
Localizagdo: Bairro das Cardosas

Operagao Proposta:
Requalificacdo Renovacgdo Reabilitacdo X Demolicao Obra nova
Aquisicdo de terreno  Aquisicdo de edificado  Restruturacdo

Estimativa Orcamental:
Custo de projeto -
Custo do investimento — 620 000,00€
Outros custos (descriminar) -
CUSTO TOTAL — 620 000,00€

Justificagao:

Objectivo: Reabilitar e requalificar o parque social municipal

Prioridade: Proceder as obras de renovacao e de reabilitacdo em cada bairro de
habitagdo social — médio prazo

Objectivos programaticos:
Construcao de equipamento -
Capacidade do equipamento -

N? de fogos construidos —

N? de fogos reabilitados — 47 fogos
Tipologias —;T2-35 ;T3-12
Dimensao do terreno —
Potencialidade construtiva —

Tem alvara: Sim ; Nao

Notas: Foram apontadas em sede de diagnostico as necessidade de
reabilitacédo, requalificagdo e renovacao de cada bairro social existente.
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Ficha de medida 3.F.2. — Reabilitacao urbana do edificado existente no
bairro Coca-Maravilhas, requalificacao do espaco publico e construcao
de equipamento

FICHA DE MEDIDA N2 3.F.2.

Designagdo: Reabilitacdo urbana do edificado existente no bairro Coca-Maravilhas,
requalificacdo do espaco publico e construcdo de equipamento

Localizagdo: Bairro Coca-Maravilhas

Operagao Proposta:
Requalificacdo X Renovacao Reabilitacdo Demolicdo Obra nova
Aquisicdo de terreno  Aquisicao de edificado  Restruturacao

Estimativa Orcamental:
Custo de projeto -
Custo do investimento — 920 000,00€
Outros custos (descriminar) -
CUSTO TOTAL — 920 000,00€

Justificagao:

Objectivo: Reabilitar e requalificar o parque social municipal

Prioridade: Proceder as obras de renovacao e de reabilitacdo em cada bairro de
habitagdo social — médio prazo

Objectivos programaticos:

Construcao de equipamento -

Capacidade do equipamento -

N? de fogos construidos —

N? de fogos reabilitados — 77 fogos

Tipologias —T1 -5 ;T2 -37 ;T3 - 34 ; Camarata — 1
Dimensao do terreno —

Potencialidade construtiva —

Tem alvara: Sim ; Nao

Notas: Foram apontadas em sede de diagnostico as necessidade de
reabilitacédo, requalificagdo e renovacao de cada bairro social existente.
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Ficha de medida 3.F.3. — Reabilitacao urbana do bairro Cruz da Parteira

FICHA DE MEDIDA N2 3.F.3.

Designagdo: Reabilitacdo urbana do bairro Cruz da Parteira
Localizagdo: Bairro Cruz da Parteira

Operagao Proposta:
Requalificagcdo Renovacdo Reabilitacio X Demolicdo Obra nova
Aquisicdo de terreno  Aquisicao de edificado  Restruturacao

Estimativa Orcamental:
Custo de projeto -
Custo do investimento — 1 400 000,00€
Outros custos (descriminar) -
CUSTO TOTAL — 1 400 000,00€

Justificagao:

Objectivo: Reabilitar e requalificar o parque social municipal

Prioridade: Proceder as obras de renovacdo e de reabilitacdo em cada bairro de
habitacdo social — médio prazo

Objectivos programaticos:

Construcao de equipamento -

Capacidade do equipamento -

N? de fogos construidos —

N? de fogos reabilitados —120 fogos
Tipologias —T1-33;T2-43;T3-24;T4-20
Dimenséao do terreno —

Potencialidade construtiva —

Tem alvara: Sim ; Nao

Notas: Foram apontadas em sede de diagnostico as necessidade de
reabilitacdo, requalificacdo e renovacao de cada bairro social existente.
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Ficha de medida 3.F.4. — Reabilitacao urbana parcial bairro do Pontal

FICHA DE MEDIDA N2 3.F.4.

Designagdo: Reabilitacdo urbana parcial e renovacdo complementar do atual bairro
das casas térreas e de dois pisos do Pontal

Localizagdo: Bairro do Pontal

Operagao Proposta:
Requalificacdo Renovagdo X Reabilitagio X Demolicdo  Obra nova
Aquisicdo de terreno  Aquisicao de edificado  Restruturacao

Estimativa Orcamental:
Custo de projeto -
Custo do investimento — 4 400 000,00€
Outros custos (descriminar) -
CUSTO TOTAL — 4 400 000,00€

Justificagao:

Objectivo: Reabilitar e requalificar o parque social municipal

Prioridade: Proceder as obras de renovacao e de reabilitacdo em cada bairro de
habitagdo social — médio prazo

Objectivos programaticos:

Construcao de equipamento -

Capacidade do equipamento -

N? de fogos construidos — 190

N? de fogos reabilitados — 25 fogos

Tipologias a reabilitar: T2- 11 ;T3-6;T4-8
Tipologias a construir: T1 — 46; T2 —83; T3 -52; T4 - 10
Dimensao do terreno —

Potencialidade construtiva —

Tem alvara: Sim ; Nao

Notas: Foram apontadas em sede de diagnostico as necessidade de
reabilitacdo, requalificacdo e renovacao de cada bairro social existente. No
bairro do Pontal,

Estratégia local de habitagdo do concelho de Portimao 229

urbe



hl&ui
PESQUISA E

INTERVENCAO

URBANA-ONG

Ficha de medida 3.F.5. — Reabilitacao urbana dos blocos existentes no
bairro do Pontal

FICHA DE MEDIDA N2 3.F.5.

Designagdo: Renovagdo urbana complementar do bairro do Pontal (blocos)
Localizagdo: Bairro do Pontal

Operagao Proposta:
Requalificagdo Renovacdo X Reabilitacado Demolicdo Obra nova
Aquisicdo de terreno  Aquisicao de edificado  Restruturacao

Estimativa Orcamental:
Custo de projeto -
Custo do investimento — 860 000,00€
Outros custos (descriminar) -
CUSTO TOTAL — 860 000,00€

Justificagao:

Objectivo: Reabilitar e requalificar o parque social municipal

Prioridade: Proceder as obras de renovacdo e de reabilitacdo em cada bairro de
habitacdo social — médio prazo

Objectivos programaticos:

Construcao de equipamento -
Capacidade do equipamento -

N? de fogos construidos —

N? de fogos reabilitados — 82 fogos
Tipologias —T1- 3;T2- 60;T3-19
Dimenséao do terreno —
Potencialidade construtiva —

Tem alvara: Sim ; Nao

Notas: Foram apontadas em sede de diagnostico as necessidade de
reabilitacdo, requalificacdo e renovacao de cada bairro social existente.
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Ficha de medida 3.F.6. — Reabilitacao urbana do bairro Montes de Alvor

FICHA DE MEDIDA N2 3.F.6.

Designagdo: Reabilitacdo urbana do bairro Montes de Alvor
Localizagdo: Montes de Alvor, sitio da Brava, freguesia de Alvor

Operagao Proposta:
Requalificacdo Renovacgdo Reabilitacdo X  Demolicao Obra nova
Aquisicdo de terreno  Aquisicdo de edificado  Restruturacdo

Estimativa Orcamental:
Custo de projeto -
Custo do investimento — 480 000,00€
Outros custos (descriminar) -
CUSTO TOTAL — 480 000,00€

Justificagao:

Objectivo: Reabilitar e requalificar o parque social municipal

Prioridade: Proceder as obras de renovacao e de reabilitacdo em cada bairro de
habitagdo social — médio prazo

Objectivos programaticos:

Construcao de equipamento -

Capacidade do equipamento -

N? de fogos construidos —

N? de fogos reabilitados — 36 fogos
Tipologias —T1-4;T2-18;T3-12;T4-2
Dimensao do terreno —

Potencialidade construtiva —

Tem alvara: Sim ; Nao

Notas: Foram apontadas em sede de diagnostico as necessidade de
reabilitacédo, requalificagdo e renovacao de cada bairro social existente.
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